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didu kién theo quy dinh tai Pidu 2 Nghi dinh s 69/2008/ND-CP thi gid tri tai
san &3 ddu tu trén dAt va gid tri lgi thé do hai bén thoa thudn va ghi vao Hop
ddng gop vén, Hop ddng lién doanh hogc Hop dong lién két nhung khéng thap
hon gi4 tri ca tai san ndy trén thi truémg. Trong gué trinh xé4c dinh gid trj tai san
va gié trj loi thé dé gép vén, don vi duge thué to chirc cé chtrc nang thim dinh
gia dé xac dinh.

8. Don vi quy dinh tai Khoén 1, Khoan 3, Khoan 4, Khoé.t} 7 Muc nay Ia
dom vi su nghiép cdng lap c6 du didu kién dugc sir dung tai sa’u} dé cho thué hodc
dé gbp vbn, lién doanh, lién két theo quy dinh cia phap luft vé quén ly, sit dung
tai san nha nudc, phap ludt vé co ché tu chi cta don vi si nghiép céng lap, phép
luat vé co ché tu chit ciia don vi sy nghiép cbng lap trong timg linh vyc cu thé
va céc van ban sira d8i, bd sung ciia cac phap lut néu trén.”

3. Sira @5i, b sung Muc V hwéng din vé giao dét, cho thué dit quy
dinh tai Didu 6 Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP (dugc sira adi, b sung tai
Khoén 3 Bidu 1 Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP) nhu sau:

«Y. Cho thué dit quy dinh tai Khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sb
59/2014/ND-CP dugc huéng din nhu sau: :

1. Uu dai vé tién thué dat

Co s& thuc hién x4 h6i hoéa duge Nha nuéc cho thué d4t d3 hoan thanh
giai phéng mit béng dé xay dung céc cdng trinh X3 hdi héa theo hinh thirc cho
thué dit mi&n tidn thué ¢4t cho ca thoi gian thué, trir trudng hop quy dinh tai
Khoan 2 Muc nay.

Viée xir 1 sb tién bdi thudmg, giai phéng mit bing dbi véi dit thue dé
x4y dung cong trinh x4 hdi héa thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5 Muc nay.

2. Dbi véi co s& thuc hién xa hdi hoa sir dung dit tai cc 6 thi, Uy ban
nhan din cAp tinh cin ot didu kién thyc té cla dia phuong va Danh muc linh
vuc va dia ban wu di xa hdi héa cia dia phuong a8 ban hanh mirc mién, giam
tidn thué dit theo timg linh vurc va khu vyc dia ban vu d3i x& hi hoa tai dia
phuong sau khi xin y kién cia Thudng truc Hoi ddng nhan dan clng cép theo
nguyén thc:

2.1. Mirc t&i da: Midn tién thué dat cho toan b thoi gian cla dy 4n trong
thoi han duge Nha nude cho thué dht.

2.2. Mitc téi thidu: Khong thép hon mirc wu d4i d6i véi du én dugc uu dai
theo phap ludt v& du tr quy dinh tai Didu 19 Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP
ngdy 15 théng 5 nim 2014 ciia Chinh phi quy dinh v& thu tién thué dat, thué m3t
nuéc (sau day goi la Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP).

2.3. Trudng hop du 4n dugc co quan nha nude c6 thAm quyén cho phép
gia han thdi gian thué dét thi khong dugc hudng wu dai vé dét dai theo quy dinh
tai Muc nay.

2.4. Cham nhét séu (06) thang k& tir ngay Nghi dinh sé 59/2014/ND-CP
¢6 hiéu lyc thi hanh, cin ci vao linh vue va khu vyc dia ban uu dai xa hoi
héa tai dia phuong, Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh va cong bb cong khai
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ché d6 mién, giam tién thué dét dbéi vé6i co s¢ thuc hién x3 hoi héa sir dyung
dat tai cdc d6 thi sau khi c6 ¥ kién cta Thudng tric Héi ddng nhan dan cung
cip.

2.5. Dinh ky ba (03) nim mét 14n, Uy ban nhén dan clp tinh ra so4t 48
stra dbi, bd sung Danh muyc linh vue va dia ban wu dii x3 hgx héa tai d;a
phuorng cho pht hop; 1am cén cir @8 swa dbi, bd sung ché d6 mién, giam tién
thué dat @bi véi co so thuc hién x& hoi héa sir dung d4t tai cic d6 thi; ban
hanh va cong bd céng khai sau kh1 ¢6 ¥ kién ctia Thudng truc Hoi ddng nhan
dan cing cép.

Trudng hop sau khi ra soét, co sé thyc hién xi hoi héa khong con thude
linh vuc va dia ban uu da1 theo Danh muc linh vyc va dia ban uu ddi xa héi
hoéa do Uy ban nhéan dén cAp tinh sira 46, bd sung nhung van hoat ddng theo
didu kién va tiéu chi tai thoi diém dugc Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét
muc wu dai vé tién thué dit dang duoc hudng thi co s& thuc hién x4 hoi héa
vén dugc 4p dung muc wu dai da dugc phé duyét cho thoi gian con lai cia dy -
4an.

3. Khoan tién nha dAu tur da tra dé nhan chuyen nhuong quyen sir dung’ dat
d8 thyc hién dy 4n ddu tu theo quy dinh tai diém 3 Khoén 3 DPidu 1 Nghi dmh sb
59/2014/ND-CP dugc xac dinh theo gia dht ciia muc dich sir dung dét nhin
chuyén nhuong tai thoi diém dugc co quan nha nuée c6 thdm quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung @4t nhung khong vuot qua tidn bdi thuong, hé trg
trong tmg Vvé6i trrdng hop Nha nuée thu hdi dét theo quy dinh cua phép luat va
dugce xtr ly nhu sau:

a) Trudng hop dugc mién tién thué dét cho ca thoi gian cia dur 4n thi sb
tidn nha dAu tr 4 tra d& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc tinh vao
chi phi dAu tu cia dy 4n.

b) Trudmg hop nha dAu tr lya chon hinh thirc thué dit tra tidn mét 14n cho
¢4 thoi gian thué mé phai ndp toan b hodc mot phin tidn thué dit thi khoan tién
nha dAu tur d3 tra d& nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét dugc trir (<) vao sb
tién thué dét phai ndp; mic trir khong vugt qué sb tidn thué dét phai nép. Nha
dhu tir duge tinh vao chi phi diu tw'ctia dy 4n phin chénh léch ting giita sb tidn
nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét so véi s tién dugc trir vio tién thué dét
phéi ndp (néu c6) theo quy dinh ctia phép luét.

¢) Trudng hop nha diu tu lya chon thué dit tra tién hang nim ma phai
ndp tién thué dét theo quy dinh thi khoan tién nha diu tu d4 tri @ nhén chuyén
nhuong quy?n sir dung d4t dugc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién
thué dét mitc quy dbi kliong qué, s6 tho1 gian phai nép tién thué dit cua dy 4n.
S6 tién con lai (chwa dwoc quy dbi ndu c6) duoc tmh véo chi phi dau tr cia du
4n theo quy dinh cta phap lujt.

Viéc xé4c dinh gi4 dét theo myc dich truéc va sau khi chuyén muc dich st
dung dét d& tinh tién thué dit va khoan tién nha ddu tu d4 tra dé nhan quyén sir
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dung &4t vao tidn thué dht phai nop duge thPC hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s& 46/2014/ND-CP va céc vin ban huéng dan thi hanh. ] .

4. Viéc midn, gidm tién thué dét theo quy dinh tai diém 1, diem 2 va
diém 4 Khoan 3 Didu 1 Nghj dinh s 59/2014/ND-CP dugc thyc hién nhu sau:

4.1. Co s& thuc hién x3 hoi héa c6 du an x& héi héa duge co quan nha
nuéc c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh cia phap luat va dugc Nha nudc
cho thué dit @ thuc hién du 4n ma ndi dung dy 4n dd dugc phé duyét dép tng
danh muc cac loai hinh, quy md, tiéu chudn do Thi twéng Chinh phi quy dmh
thi dugc hudng chinh sich wu dai vé& dét dai theo quy dinh tai Nghi dinh s6
50/2014/ND-CP k& tir thori diém 6 quyét dinh cho thué dat hodc quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung d4t clia co quan nha nuéc cé thAm quyén. Co
quan thué ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Nghi
dinh sé 59/2014/ND-CP va huéng dén tai Thong tur ndy tai thdi diém c6 quyet
dinh cho thué dét hodc quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét.

4.2. Trudng hop sau khi du 4n xdy dyng hoén thanh, dua vao hoat dng
ma co quan nha nudc cb thdm quyén thuc hién kiém tra va xéc dinh co s& thuc
hién x4 hoi héa khong dép tmg quy dinh v& tiéu clif, quy mo, tiéu chuin theo
Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phi theo cic ndi dung d& cam két thi co s&
thuc hién x4 hdi héa phai nop tién thué dit da dugc mién, giam theo chinh sich
va gié dht tai thoi diém dugc hudng wu dai v& dit tai didm 4.1 Khoan nay va tién
cham ndp tién thué dét cia thi gian d4 duge mién, gidm tinh trén s6 tién thué
dét dugc min, giam theo quy dinh ciia phép lujt v& quan 1y thué.

4.3. Trudmg hop sau khi du 4n x4y dung hoan thanh, dua vio hoat dong
ma co quan nha nudc co thdm quy?n thuc hién kiém tra va xdc dinh co s& thuc
hién x4 hoi héa khong dap (mg danh muc céc loai hinh, quy mé, tiéu chuén theo
quy dinh cia Thit tuéng Chinh phii do danh muc dugc Thii tuéng Chinh pht stra
dbi, bb sung, thay thé hojc trong qud trinh hoat déng ma chp c6 thim quyén thay
déi dia giéi hanh chinh, ning cip tir dia giéi hanh chinh tir khéng phai db thi
thanh d6 thi tai dia ban thuc hién dy 4n nhung co s& thuc hién x3 héi héa van
hoat dong ding, da didu kién va tidu chi tai thoi diém dugc cip cé thdm quyén
phé duyét uu dai tién thué dit thi co s& thuc hién xa hoi héa van dugc hudng
mirc vu dii d3 dugc phé duyét.

4.4. Can ctr didu kién thyc té cta dia phuong va loai hinh dy 4n x& hdi
héa, Uy ban nhén dan cp tinh giao co quan thué quan ly tryc tiép ch tri, phéi
hop v6i co quan quan ly chuyén nganh v& linh vuc x3 hoi héa va cic co quan cé
lién quan thyc hién kiém tra, x4c dinh viéc dap tmg cac tiéu chi, quy md, tiéu
chuin tai danh myc do Thit tuéng Chinh phit quyét dinh ciia co s& thyc hién xa
héi héa theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s 69/2008/ND-CP.

4.5. Viéc kidm tra, xéc dinh theo quy dinh tai diém 4.2, diém 4.3, diém 4.4
Khoan nay dugc thuc hién nhur sau:

a) Sau khi xay dyng hoan thanh va dua dy 4n vao hoat dong trong khodng
thoi gian theo quy dinh tai danh muc cac loai hinh, tiéu chi, quy m$, tiéu chuén
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cua timg Iinh virc x& hoi héa do Thu tuéng Chinh phit quyét dinh; nha du tur

* phdi giri vin ban dén co quan thué quén 1y tryc tiép dé théng béo dyr 4n di dugc

xay dupg hoan the‘ln}}, dua vio hoat dong kém theo cac hd so, tai liéu cb lién
quan d‘é €0 quan thué quan Iy tryc tiép t8 chirc thure hién viée kiém tra vige dap
Umg diéu kién vé mién, giam tién thué dit cia co s thue hién x4 héi héa.

b) Cham nhét 30 ngly ké tir ngdy nhan dugc vin ban cia nha diu tu, co
quan thué quéan 1y truc tiép phéi hop véi co quan quan 1y chuyén nganh va céc
co quan ¢6 lién quan tién hanh kiém tra, x4c dinh viéc dap tmg cac tiéu chi, quy
m, ti€u chuan do Tha téng Chinh phit quy dinh. Tridng hop co s& thyc hién
x4 hdi héa khong dép tng céc tiéu chi, quy m, tidu chuén thi co quan thué bao
céo Uy ban nhén dén c4p tinh xem xét, xit Iy theo quy dinh tai diém 4.2, didm
4.3 Khoan nay; trudng hop dép tmg cic tiéu chi, quy mé, tiéu chuin thi co quan
thué x4c nhn va théng béo bing vin ban cho co s& thuc hién x4 héi héa va luu
bb sung vao Hb so mién, giam.

4.6. Hb so, trinh ty, thi tuc v& midn, giam tién thué dit nhu sau:

a) Hd so mifn, giam tién thué dit h

- Ho so mién, giam tién thué dét thuc hién theo quy dinh cia phép Iuat vé
quan ly thué;

- Vin ban cam két dép ung quy dinh v& tiéu chi, quy md, tiéu chuin xa
hdi héa theo Quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh phi theo quy dinh tai Didu 2 Nghi
dinh sb 69/2008/ND-CP.

b) Trinh ty, thi tuc, thdm quyén quyét dinh mién, gidm tidn thué dit dugc
thyc hién theo quy dinh tai Pifu 21 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP vi Pidu 15
Thong tur s 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B4 Tai ¢hinh huéng
din thyc hién Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP (sau day goi la Thong tu sb
77/2014/TT-BTC). ‘

Tai Quyét dinh mi&n hojic gidm tin thué d4t phai ghi r3: ly do dugc mién,
giam,; thoi gian thué d4t; thdi gian dugc miln, giam tién thué d4t va sb tidn thué dit
dugc mién, gidm; ddng thi cé ndi dung: “Trudng hgp ngudi thué dit phéi hoan
trd ngén séch nha nude sb tién da dugc midn, giam theo quy dinh tai tiét b didm
4 Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP hoic sir dung dit khéng diing
muc dich nhung khéng thuge trudng hop bi thu hdi dit theo quy dinh cia phép
lugt dAt dai thi phai ndp lai s tién thué dét dugc mién, giam theo chinh séch va gia
dét tai thoi diém dugce wu dai (d6i véi trudmg hop quy dinh tai tiét b didm 4 Khoan
3 Piéu 1 Nghi dinh s 59/2014/ND-CP), tién thué dét trong thdi gian sir dung
d4t sai muc dich theo gid dit va chinh sich thu tidn thué dit tai thoi didm c6 -
quyét dinh cho thué dét va tidn chim nép tinh trén sé tidn thué dét dugc mifn,
giam hoc s8 tién thué dt phai nép bd sung theo quy dinh ctia phép ludt vé tién
quan Iy thué.” .

5. Viéc xir 1y s tién béi thudng, giai phéng mit bing trong trudng hop
Nha nuéce dng tién ¢ thyuc hién hodc do co s¢ thuc hién x4 héi hoa ty nguyén
tmg tién bdi thudng, gidi phéng mit bing dugc thyc hién theo quy dinh tai diém

10




image11.jpg
5 Khoan 3 Didu 1 Nghi dinh s 59/2014/ND-CP va huéng dAn tai Diéu 6 Thong
tur sb 77/2014/TT-BTC ctia B) Téi chinh. )

6. Truong hop co so thuc hién xd hdi héa duge Nh?g nudc cho thué dat tra
tidn thué d4t mot 1in cho ca thdi gian thué ma dugc mién tién thug dht cho toan b
thoi gian thué hodc duge mién tién thué dét cho mdt s6 nim nhung c6 nguyén
vong duge ndp tidn thué dit cho thdi gian thué dat con lai ma khong hudng wu dai
theo quy dinh tai diém 6 Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP thi tién
thué dAt phai ndp diroc xéc dinh theo chinh sach va gié dét tai thoi diém dugc co
quan nha nuéc c6 thAm quyén chép thun viéc nop ’tién. Co s& thuc }‘xién x4 hc}i
héa cb céc quyén theo quy dinh cia phap lugt v& dét dai dbi véi quyen thué dat
clia thosi han st dung dAt con lai tuong tmg voi hinh thire thué dat tra tién mot lan
cho c4 thoi gian thué.

Trong trudng hop nay, chi phi bdi thudng, giai phéng mit bing con lai
(néu c6) mi nha déu tu d3 tmg trude hoic d3 ndp vao ngin séch nha nuédc theo
phuong an duge co quan nha nuéc cb thim quyén phé duyét (chua phan bd vao
chi phi diu tr ctia dy 4n theo phuong phép trung binh cong) duoc trir vio tién
thué dét phai nop, nhung t6i da khéng vuot qua tidn thué dat phai ndp ciia thoi
gian thué dit con lai ctia dy 4n dAu tu; dugc tinh gid trj quyén sir dung dét vao
gi4 tri t3i san cia dy 4n dAu tu va 6 cdc quyén va nghfa vy nhu t6 chirc kinh té
dugc Nha nudc cho thué d4t dbi voi thoi han sir dung d4t con lai theo quy dinh
ctia phép lujt v& dit dai. :

7. Trudmg hop c6 tir hai nha dAu tu tré 18n ciing dang ky lwa chon mét dja
diém d& thuc hién du 4n xa hdi héa thi lua chon nha dAu tu dap img cao nhét cac
tiéu chi v& quy md, chét lrgng, hiéu qué theo quy dinh tai php Iuat v& déu thiu
va phép luat vé dit dai.

8. Co s& thuc hién x4 hdi héa st dung dit thué hop phép duge chp Gidy
chimg nhan quyén sir dung dht, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
dht (sau day goi 1a Gidy chimg nhan). Trinh tu, thi tuc cho thué dat; cdp Gidy
chimg nhén dugc thuc hién theo quy dinh ¢ia phép ludt vé dit dai.

9. Viéc sir dung dit ciia co s& thuc hién xa hdi hdéa phai ding muc dich,
phit hop véi quy hoach va ding céc quy dinh clia phap luft v& dt dai. Khi hét
thoi han thué d4t néu co s& thuc hién xa hoi hoa khong c6 nhu cau tiép tuc sir
dung d4t hoic bj giai thé hoic chuyén di noi khéc thi phai tra lai dat da dugc thué
cho Nha nuéc. Viée xir Iy d6i véi co s& thuc hién xa hdi héa st dung dét khong
dtng muc dich dugc thuc hién nhur sau:

a) Trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén phét hién co s& thuc hién
x3 hoi héa sit dung dét khéng ding muc dich 14n dAu thi bj xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vyc dét dai va phai ndp ngan sich nha nuéc nhimg khoén tién
sau: -

"~ Tidn thué d4t trong thdi gian sit dung dét sai muc dich theo gid dét va
chinh sach thu tién thué dét tai thdi diém c6 quyét dinh cho thué dht.

- Khoan tidn cham ndp tinh trén sé tién thué dét trong thdi gian st dung
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dat khéng diing myc dich theo quy dinh cua phép luét quan ly thué.

b) Trudng hop sau kh1 bi phat vi pham hanh chinh vé dét dai ma co s&
thyc hién x4 hdi héa van tiép tuc sir dung d4t khéng dung muc dich thi Nha nuéc
thuc hién thu hdi d4t; Nha nuée khéng hoan tra phén tién thué dit da ndp cua
thoi gian thué d4t con lai (néu ¢c6) va khdng bbdi thudng gié tri tai san gén lién
véi dit chia dy 4n bi thu h01

10 Tmh g1a tri quyen sir dung dét vao gia tri tai san cta du 4n ddu tu va
céc quyén v& dét clia co s& thure hién x3 hoi héa:

a) Khi dugc Nha nuéc cho thué dét thu tidn thué dit mot 1in cho ca thoi
gian thué ma duorc mién tién thué dat cho toan bd thdi gian cta dy 4n hodc cho
thué dét thu tlen thué dit hang nidm thi co s& thyc hién x3 hdi héa khdng dugc
tinh gla tri quy2n sir dung dit vao gid trj tai san cta du' 4n dAu tur va khéng duoc
chuyen d01, chuyen nhuong, ting cho, cho thue quyén sir dung dét; khéng dugce
thira k&, thé chip, bao 1anh, gép vén bang quyén su dung dét thué.

b) Khi dugc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dét mot 14n cho ca thoi
gian thué ma dugc mién tlen thué dit trong mot so nim thi co s& thyc hién xa
hdi héa dugce tinh gia tri quyen sir dung dét theo sb tién thué dét da ndp vao gia
trj tai san cua dy an déu tu. Co s¢ thyc hién x3 héi héa duac chuyén nhu'ong,
tdng cho, cho thué quyen thué dat; thua Ké, thé chap, g6p vén bang quyen st
dung dit thué trong phin gié trj quyen s dung dht twong tmg véi sé tién thué
dét phai ndp cia thdi gian ndp tién thué dét. Co s& thuc hién x4 hoi héa duoc
thyce hién cic quyén trén ké tir thoi diém thywc hién ndp tién thué dit vao ngan
séch nha nudc.

11. Chuyén nhuong du 4n xa hoi hoa:

a) Trong qué trinh thyc hién dy 4n, vi Iy do khéch quan khéng thé tiép tuc
thuc hién dy 4n trén dit d3 dugc Nha nuéc cho thué thi co s&-thuc hién xa hdi
héa duge chuyén nhuong dy 4n ndy theo phap luit v& kinh doanh bét dong sén
va phap luit vé dit dai néu duoc co quan nha mréc c6 thim quyen chép thuan
chu truong chuyen nhuong du 4 an bing vin ban. Ngudi nhén chuyén nhuong dy
4n phai cam két bao dam tiép tuc thuc hién dir 4n x& hdi hba theo dung muc tiéu
va myc dich sir dung 4t ctia dy 4n; ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc duge
huéng cac wu dai v& dit dai theo chinh sich x3 héi héa cta ngum chuyén
nhugng du 4n cho thoi gian thué dit con lai k& tir ngay nhén chuyén nhuong du
4n.

b) Gi4 tri du 4n chuyén nhugng do hai bén théa thuin, bao gbm:

- Ti sén trén dAt d6i véi truong hgp dur 4n dugc misn toan bo tién thué
d4t hegic dv 4n duoc Nha nude cho thué dét tra tidn thué dit hang n3m;

- Tai san trén dAt va toan bd gid trj quyén st dung dét dbi véi trudmg hop du
an phai ndp toan b (khong thyc hién mién, giam) tién thué dat trong trudng hop
thué dét tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué.
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_ Tai san trén dht va mot phan gié tri quyén sir dung dat tuong {ng véi
phin tidn thué dét da ndp ngén sach nha nude d6i vai trudng hop dy én dugc
Nha nuéc cho thué dét tra tién mét 1an cho ca thdi gian thué. ‘

¢) Viéc hoan tit thi tuc v& cho thué dét gitta nha dAu tu cii va nha dau tu
méi khi chuyén nhuogng dur n x& héi hoéa thuc hién theo quy dinh cia phap lugt
vé dit dai.”

4. Sira d5i didm e Khoan 5 Myc XIII v& trich nhiém ciia Uy ban nhin
dan cép tinh quy dinh tai Didu 18 Nghj dinh s 69/2008/ND-CP (dwoc sira dbi,
b sung tai Khoin 4 Didu 1 Nghi dinh sb 59/2014/ND-CP) nhw sau:

“¢) Ban hanh mic mién, gidm tién thué dét cu thé theo timg linh vuc va
khu vuc dia ban wu dii xa hdi héa tai dia phuong sau khi c6 ¥ kién ctia Thudng
truc Hoi déng nhén dén cung cép.

Chi dao Cuc thué chi tri, phéi hop véi S& K& hoach va Déu tu, S& Tai
chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng va 8§ chuyén nganh v& x4 hdi héa c6 lién
quan tién hanh giam sat viéc thuc hién clia céc du an x4 hoi héa theo ding diéu
kién v tidu chi da dugc co quan cd thAm quyén phé duyét. Trudong hop phat
hién co s& thuc hién x4 hoi héa khong dép ‘mg di didu kién va tidu chi da dugc
chp c6 thdm quyén phé duyét thi béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh xem xét,
quyét dinh bii bd céc wu dai theo quy dinh cia phép luat.” .

5. Sira @bi, b4 sung mdt s5 ndi dung tai Muc XIV vé Té chirc thye
hién nhwr sau:

“XIV. T4 chirc thuc hién

1. Trudng hop co s& thyc hién x& héi héa duge Nhi nudc giao dét, cho
thué dAt hoc ban giao dit da giai phong mit bing c6 ngudn gbe 1a dét &, dét 46
thi tr ngdy Nghi dinh sé 69/2008/ND-CP ¢6 hi¢u luc thi hanh dén ngdy Nghi
dinh s6 59/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh va dép ing didu kién duge hudng
chinh sich khuyén khich phat trién x4 hoi héa theo Quyét dinh cia Thi tuéng
Chinh phii quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh sb 69/2008/ND-CP, nhung Uy ban
nhén dan cAp tinh chua ban hanh Quy dinh vé ché d$ mién, gidm thu tién thusé
g4t theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP nén co quan
nha nuée chua xdc dinh duge tidn thué dit phai ndp cua du 4n thi nay duge
huéng mic midn, gidm tién thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh sb
59/2014/ND-CP nhu sau:

a) Co s& thuc hién x4 héi héa sir dung d4t & tai nong thén duge hudng
mic midn, gidm tidn thué dét theo quy dinh tai didém 1 Khoan 3 Piéu 1 Nghi
dinh s8 59/2014/ND-CP ciia Chinh phu.

b) Co s& thuc hién x& héi hoa st dung dat d@6 thi dwoc huéng mirc
mién, gidm tién thué &4t theo quy dinh tai diém 2 Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh
$6 59/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

¢) Péi véi co s thuc hién xa hoi héa da dugc Nha nuée giao dat ma dugc
mién hodc giam tidn st dung dét va da ndp phan tién s dung d4t khéng dugc

13




image14.jpg
giam (néu co) theg quy dinh cua phap lujt vé khuyén khich x& héi hoé truée
ngay Ngh1 dinh s6 59/2014/NP-CP c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc sur
dung dat theo thoi han sir dung d4t con lai ma khéng phéi chuyén sang thué dét;
truomg hop chuyén sang thué dit thi khéng phai np tién thus dit trong thoi han
d4 dugc giao dat. Khi hét thoi han sir dung dét, néu duoc co quan nha nuéc cé
tham quyén gia han sau ngay 01 théng 7 nam 2014 thi phéi chuyén sang thué dit
theo quy dinh ciia phip lujt v& thu tin thué dit tai thi didm duoc gia han.

2. Co s6 thyce hién x& hoi héa duge Nha nuéc giao dét, cho thué dit da
gidi phong mijt bing dé xay dung cdng trinh x4 hdi héa tir ngay Nghj dinh sé
6?/2008/ND-CP/2008/NE-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh dén truéc ngay Nghi dinh
$0 59/2014/ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh ma Nha nuéc khong yéu ciu ndp tidn
boi thudng, giai phéng mit bing thi co s& thuc hién x4 ho6i héa khéng phai
hoan trd Nha nuée s6 tién nay.

3. K& tir ngay 01 théng 7 nim 2014 tré v& sau thi viéc cho thué dét, xir
ly tién bdi thudng, giai phéng mit bing déi véi du 4n x4 hoi héa duge thye
hi¢n theo quy dinh cta Lut Pét dai ndm 2013, diém 5 Khoan 3 Pidu 1 Nghi
dinh sé 59/2014/ND-CP; mdt sb néi dung nay dugc hudéng din nhu sau:

a) Céc co s& ngoai cong 1ap thude céc linh vuc quy dinh tai Didu 1 cta
Théng tu nay duge thanh lap theo Nghj dinh sé 73/1999/ND-CP ngay 19 thang

'8 ndm 1999; Nghj dinh s6 53/2006/ND-CP ngy 25 thang 5 nim 2006 cia

Chinh phi, cé-di didu kién huéng chinh sich khuyén khich phat trién x3 héi ho
theo quy dinh tai Théng tu nay thi ding ky véi co quan cép phép hoat dong va
co quan thué quén 1y truc tiép dé dugc hudng céc chinh sich vu dai theo huéng
din tai Théng tu nay.

b) Céc co s& ngoai cong 14p thufc cic linh vuc quy dinh tai Didu 1 cua
Théng tu ndy dugc thanh I8p theo Nghj dinh s 73/1999/ND-CP ngay 19 thang
8 nim 1999; Nghj dinh s§ 53/2006/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2006 cia
Chinh pht, khéng du diéu kién huéng chinh sich khuyén khich phét trién x4 hoi
hoé theo quy dinh tai Théng tu nay thi chdm dut viéc hudng chinh sich wvu di
vé xa hoi hoa. i

¢) Céc td chirc, c4 nhan thanh lap hoat dong theo Lunat Doanh nghiép dang
c6 cdc dy 4n dde 14p-hoat ddng trong linh virc x4 hoi héa thudc danh muc quy
dinh ctia Thu tuéng Chinh phu déing ky v6i co quan clp phép hoat ddng va co
quan thué quan 1y truc tiép d8 duoc xem xét huong cac chinh sich vu dai theo
huéng dan tai Théng turnay.” :

Didu 2. Higu lwc thi hinh

1. Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 15 thing 12 nim 2014.

2. Céc trudng hop phét sinh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2014 duoc thyc
hién theo quy dinh tai Nghj dinh sb 59/2014/ND-CP va huéng din tai Théng tw
nay.

3. Bai bo Khoan 3 Muyc III, diém b Khoan 5 Muc XIII Théng tu sb
135/2008/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2008 ctia B6 Tai chinh.
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Trong qué trinh thuc hién, néu cd kho khan, vuéng méc, 48 gghi céc co
quan, don vi, 6 chirc, cé nhén phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh @& dugc xem

xét, giai quyet/.h/
Noinhgn: _ _ KT. BQ TRUONG
- Vin phong Trung uong va chc Ban ciia Pang; i TRUONG

_"Thi tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh phi;

- Van phdng Chu tich nude, Quéc hdi;

- Hgi ddng dén tdc va céc Uy ban cita Quéc hoi;

- C4c B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh
phi;

- Vién Kiém sét nhan dan tdi cao;

- Tod 4r nhan dan t8i cao;

- Kiém to4n nha nuéc;

- UBTW Mit trin T3 quéc Viét Nam;
- HDND, UBND, Cyc thué, KBNN céc tinh, TP
tryc thuge TW;

- Chc S&: TC, GD&PT, Y té, Van héa TT&DL,
TN&MT, Tu phép céc tinh, TP tryc thude W,

- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Cong béo;

- Cuc Kiém tra van bin QPPL (B$ Tu phép);

- Céng thong tin dién tir: Chinh phi, B Tai chinh,
Cuc Quén 1y céng sin;

- Céc don vi thudc Bg;

_Lwu: VT, QLCS. (¥50)





image1.jpg
BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 156/2014/TT-BTC Dic 1dp - Ty do - Hanh phiic

CONG méNeTwaléNTOCHiNH PHU Ha Néi, ngay 23 thang 10 ndm 2014

THONG TU
Sira dbi, b sung mdt s6 didu ciia Thong tw sé 135/2008/TT-BTC
ngay 31 thang 12 nim 2008 cia B§ Tai chinh huéng din thye hién
Nglu dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 niim 2008 cia Chinh phi

v& chinh sach khuyén khich xa h91 hoa a8i véi cic hoat dgng trong linh vue
gido duc, day nghd,y té, viin ho4, thé thao, mdi trudng

Cén cit Ludt Ddt dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cit Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thdng 5 ndm 2008 cia
Chinh phii vé chinh sdch khuyen khich xd héi hoé déi véi cdc hoat dgng trong
Iinh vue gido dyc, day nghé, y té, van hod, thé thao, méi trucng (sau ddy goi la
Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP);

Can cir Nght dinh s6 59/2014/ND—CP ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua
Chinh phii sira d6i, b6 sung mgt 56 dzeu ciia Nghi dinh s6 69/2008/NP-CP ngay
30 thdng 5 ndm 2008 cia Chinh phit vé chinh sdch khuyen khzch x4 héi hod doi
Vi cdc hoat déng trong linh vuc gzao duc, day nghé, y té, vin hod, thé thao,
méi truong (sau ddy goi la Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP);

Céin cir Nghj dinh so 215/2013/ND-CP ngay 23 thdang 12 nam 2013 cua
Chinh phti quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chirc ciia Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc Qudn Iy cng sdn,

Bj truorng B Tai chinh ban hanh Théng tu sira dbi, b6 sung mot s6 j diéu
ctia Théng tw sé 135/2008/TT-BTC ngay 31 thdng 12 ndm 2008 cua B Tai
chinh hweéng dén thuc hién Nghi dinh 58 69/2008/ND-CP (sau ddy goi la Théng
tur 56 135/2008/TT-BTC).

Didu 1. Sira a3i, bd sung mdt s6 didu ciia Théng tr s6 135/2008/TT-
BTC huéng din thwe hién Nghi dinh s6 69/2008/N})-CP

1. Stra dox, bb sung Khoan 1 Muc I hwéng dén vé pham vi, @6i twgng
quy dinh tai Piéu 1 Nghi dmh s6 69/2008/ND-CP (dwgc sira ddi, b sung tai
Khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP) nhw sau:

“1. Pham vi diéu chinh

Linh vuc x4 hoi héa bao gdm: gido dyc - ddo tao, day nghé, y té, vin hoa,
thé duc thé thao, méi trudng, gidm dinh tu phap.”
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2. Sira dbi, bb sung Muc IV huéng dan v& cho thué nha, xdy dung co
s& vit chit quy dinh tai Didu 5 Nghi dmh s6 69/2008/ND-CP (dwge sira ddi,
bb sung tai Khoan 2 Pidu 1 Nghi dinh sé 59/2014/ND- -CP) nhw sau:

“IV Cho thug, x4y dung co s& vt chit quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Nghi
dinh sb 59/2014/ND-CP dugc huéng din cu thé nhu sau:

1. Co s6 thuc hlen x4 hoi héa duge wu tién thué co sé ha ting, céng trinh
x& hdi héa @& cung cAp cc san phim d1ch vu trong linh vye x4 hdi héa.

Cén cir kha ning ngén séch, nhu ciu khuyén khich x4 héi héa va quy nha,
co so ha tang hién c6; B§, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phi, co quan
khac & trung uong (sau day goi 13 B, nganh chil quén), Uy ban nhén dén tinh,
thanh phé tryc thudc trung wong (sau diy goi 13 Uy ban nhan din cAp tinh) xem
xét, quyét dinh viéc xay dyng mé&i mot phian hofic toan b6 co s& ha tng, cong
trinh xa hoi héa hodc sir dung quy nha, co s& ha ting hién c6 ciia don vi thude
pham vi quén 1y d cho c4c co s& thyuc hién xa hoi héa thué c6 thoi ha.n '

2. Trudng hop co sé thuc hién x& hoi hda thuc h1en ng trudce tién thié co
s& ha ting, céng trinh x4 héi héa quy dinh tai didm 2 Khoén 2 Diéu 1 Nghi dinh
s 59/2014/ND-CP thi s tién thué tmg truéc dugc quy ddi ra s nami; thang da
hoan thanh nghia vu v& tién thué co s& ha ting, cong trinh x4 hdi héa va dugc
xéc dinh theo cong thitc sau:

Sé tidn thué co s& ha ting, cong trinh x& hdi héa di g trude
! Tién thué co s& ha ting, céng trinh x4 hoi hoa phai nép 01 nim

Trong d6: o

- 1: 14 sé ndm, thang d4 hoan thanh nghia vu vé& tién thué co s ha ting,
cong trinh xa hoi héa. Thoi gian khéng tron thing thi thoi glan trén 15 ngay
duoc tinh tron thanh 01 thang

- Tién thué co s& ha ting, cong trinh xa hoi héa pha1 nép 01 nam dugc xéc
dinh trén co s& dién tich thué va gxa cho thué co s& ha ting, céng trinh x4 hoi
hoéa (ddng/m2/nim) theo nguyén téc quy dinh tai Khoan 3 Muc nay.

Sau khi hét thoi gian' d4 hoan thanh nghia vu vé-tidn thué cos¢ ha tang,
cong trinh x4 hdi héa néu trén (n); gi4 thué dugc co quan nha nudc 6 thdm
quyén x4c dinh lai sau khi thoa ‘thuan véi co sé thuc hién x& hoi hoa phii hop véi
quy dinh ctia phap lust tai thoi diém x4c dinh lai gla cho thué.

3. Gia cho thué co sé-ha tang, cong trinh x8 héi héa

3.1. Céan cur vao timg khu vure, linh vuc khuyén khich xi héi héa tai dia
phuong duoc Uy ban nhén -dén cap tinh ban hanh theo quy dinh tai diém 2
Khoén 3 Didu 1 Nghi dinh 59/2014/ND-CP; sau khi théa thuin véi co s¢ thuc
hién x4 hdi héa va tinh dén céc yéu td khuyén khich x3 hdi héa tai dja phuong;
B9, nganh chit quén (d6i v6i don v thude trung wong quén 1y), Uy ban nhan dan
cAp tinh (d01 v6i don vi thudc dia phuong quin 1y) quyét dinh muc gia cho thué
cu thé dbi véi co s& ha tng, cong trinh x4 hoi héa thudc pham vi quan ly trong

khung gié thué theo quy dinh tai diém 3.2 Khoan niy.
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3.2. Khung gié thué co s& ha ting, cong trinh x4 hdi hoa

Gia thué co sé ha tang, céng trinh x4 hdi hoa dugc hinh thanh trén co s¢
gia thué tai san trén &4t va tién thué dit (ndu c6) sau khi di duge uu dai (mién,
giam) theo quy dinh, cu thé:

a) V& tién thué dit:

Tién thué ¢t dugc x4c dinh theo quy dmh tai Nghl dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thing 5 nim 2014 ctia Chinh phii vé thu tidn thué dét, thue mit nudc
(sau day goi 1a Nghi dinh sb 46/2014/ND CP) sau khi d trir di sb tidn dugce uu
d3i (mién, giam) theo muc mién, giam phti hop v6i khu vue, linh vyuc khuyén
khich x4 héi hoa tai dia phuong do Uy ban nhin dan c4p tinh ban hanh quy dinh
tai diém 2 Khoan 3 Pidu 1 Ngh1 dinh s6 59/2014/ND-CP va huéng din tai
Khoan 2 Muc V (Khoan 3 Diéu 1 Thong tw nay).

b) V& gia thué tai san trén d4t (khéng bao gdm tién thué. dat):

- Gi4 thué téi da: dugc x4c dinh phi hop véi mirc gia thué ph bién trén
thi trudmg tai thdi diém ky Hop dbng thus.

- Gia thué t8i thidu: dugc xéc dinh theo nguyén téc bio toa.n ch1 ph1 hinh
thanh nén tai san cho thue va b dép chi phi bao tri, bio dudng khong thip hon
mirc gid theo quy dinh tiét c diém nay.

Riéng dbi voi phén chi ph1 bao tri, bio dudng; bén cho thue va bén thué
tir théa thudn va ghi vao Hop ddng thué. Trudng hop tai Hop ddng thué quy
dinh bén thué c6 trach nhiém thanh toén chi phi béo tri, bao dudng thi khong
tinh chi phi ndy vao don gia cho thué; trudng hop tai Hop ddng thué quy dinh
bén cho thué cé trach nhiém thanh toan chi phi bao tri, bdo dudng thi tinh chi
phi nay vao don gié cho thué.

¢) Gi4 cho thué t5i thiéu dugc huéng din cu thé nhu sau:

- Pbi v6i co s& ha tAng, cong trinh x& héi héa hién cé

) Gié trj d4nh gi4 lai
Gia cho thug tdi __ _theo quy dinh vé quan ly tai san nha nudc (ddng) .
thiéu (01 ndm) Thoi gian str dung tai san x4c dinh lai

sau khi danh gia lai gia tri (n&im)
Trudng hop gia tri cbp lai cua té}i san theo doi trén sb ké todn b?mg khong
(0), nhung vin dam béo chét lugng @& sir dung va khi danh gi4 lai 16n hon (>)
khéng (0) thi gi4 cho thué dugc xc dinh nhur sau:

Gié cho thus téi Glhkdmhgiblyd =
thiéu (01 nam) theo quy dinh vé quan ly tai san nha nudc (dong)
Thoi gian thué (nim)

Trong do, néu thoi gian thué nhd (<) hon thoi gian si dung tdi san xdc
dinh lai sau khi dénh gid lai gid tri ciia tai san thi thoi gian thué duoc tinh béng
(=) théi gian str dung tdi san xdc dinh lai sau khi ddnh gid lai gid tri.

- Dbi v6i co s& ha ting, cong trinh x& héi héa dAu tu xdy dung méi
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+ Trudng hop bén cho thué thyc h1¢n x8y dung méi co s& ha ting, cong
trinh x& h¢i héa dé cho thué:

] Gia tri clia céng 7 Céc chi phi khéc hinh thanh
Gié cho thué tbi  trinh (ddng) nén t3i san thué (néu ¢6)
thidu (01 nm) _ :

Thoi gian sir dung tai san theo thiét ké (nim)

Trong do, gza tri cila céng trinh 1a gié tri quyét todn duge co quan nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp lugt. Truong hop cong
trznh chuea thiee hién quyét todn thi sir dung gid tri dy todn dé tinh gid cho thué
16i thteu Trong qud trinh thic hién, néu can thiét phai diéu chinh quy mé cua
cong trinh xdy dzmg dé phi: hop V6i nhu cdu sit dung ma lam tang tong mikc dy‘
todn dé dwgc cdp tham quyén phé duyét thi bén thué va bén  cho thué thong nhdt
va bdo cdo co quan nha nuée cé tham quyén xem xét, quyét dinh dé diéu chinh
tdng bé sung gid thué co s ha tdng, cong trinh x& hgi héa (ndi dung nay phai
dwoe ghi trong Hop déng thué).

+ Trudng hop bén di thué tmg trudc tién thué de X4y dng toan: bo cong
trinh cho thué:

Gié tri du toan cia Céc chi phi khéc hinh thanh
cong trinh (ddng) nén tai san thué (néu c6)
Thoi gian sir dung tai san theo thiét ké (nam)

+ Trudng hop bén di thué tmg trude tidn thué d8 xay dung mét phan cong

trinh cho thué:

Gi cho thué tdi
thiéu (01 ndm) =

. Gid tri ctia céng Céc chi phi kh4c hinh thanh
Gia cho thué toi N 3 + A v s O
2 y trinh (dong) nén tai san thué (néu cb)
thicu (01 ndm) =—"——"—"————"——————— —" —
Thoi gian sir dung tai san theo thiét ke (ndm)

Trong d6, gid tri cia céng trinh bao gém gid tri quyét todn dwoc co quan
nhi nude cé thdm quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt déi véi phan
céng trinh dd hodn thanh ¢dng (+) gid tri dy todn f?uoc co quan nha nudce cé
thdm quyén phé duyét theo quy dmh cua phap lugt doi véi phén con'lai ciia céng
trinh. Trong qud trinh thyc hién, néu can thiét phdi diéu chinh quy mé cua céng
trinh xdy dung dé phix hop V6i nhu cdu sir dung ma lam téing t6ng mikc. dy todn
da duoe cap tham quyen phé duyet thi ben thué va bén cho thué thong nhdt va
bdo cdo co quan nha nudc cé tham quyén xem xét, quyét dinh dé diéu chinh

_ting bé sung gid thué co s6 ha tdng, céng trink xa hgi héa (ngi dung nay phdi

duge ghi trong Hop dong thué).

3.3. Thoi diém tinh tién thué co s& ha ting, céng tnnh x4 hoi héa duge
xac dinh nhu sau: ‘

a) Truong hop thué co so ha tAng, cong trinh xa hoi héa hién cé: Thoi
diém tinh tién thué co s& ha tAng, cong trinh x4 hol héa 14 thyi diém ky Hop

dong thué.
4
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b) Trudng hop co 56 thuc hién x4 hoi héa ing trudg tién thué dé xéy d],mg
co so ha ting, cong trinh x& hoi hoa: Thoi diém tinh tien th},lé co s& ha tang,
cong trinh x4 hdi héa la thoi diém don vi ban giao co s‘c'y ha ting, cong trinh x&
héi héa cho co s& thyc hign x& hdi hoa gir dung. Hop dong va gié,’thué cosdha
tAng, cong trinh x4 hoi héa dugc thyc hién va xac dinh’tgi théi diém co s& thue
hién x& hoi hoa img trude tidn thué va theo nguyén téc quy dinh tai Khoan 2
Muc IV (Khoan 2 Diéu 1 Thong tu niy).

3.4, Péi véi don vi thude trung wong quéan 1y thi Bg, nganh chd quéan
quyét dinh gia cho thué co sé ha tAng, cdng trinh x3 hdi héa sau khi xin y kién
cia Uy ban nhin dén cAp tinh (noi c6 co s& ha tng, cong trinh x4 hdi héa cho
thus) v& gia cho thué co s& ha tAng, cong trinh x4 hoi héa. Trudng hop do‘p vi
thud t4 chirc ¢6 chirc nang thim dinh gi4 dé x4c dinh gia cho thug co s& ha tang,
cong trinh x4 hoi héa thi chi phi thué dugc chi tra hogc hodn tra tir s6 tién cho
thué co s& ha tAng, céng trinh x& hdi héa. o

4. H so, thii tuc dé duge xét huéng wu dii thué co s& ha ting, cdng trinh
x4 hoi héa '

4.1. Dbi v6i trudong hop thué co s& ha ting, cdng trinh xa hoi héa do BY,
nganh chii quan quan ly

a) Co s thye hién xa hoi héa giri hé so & nghi thué co sé ha tng, céng
trinh x4 hdi héa dén don vi dugc giao quén Iy tai san cho thué. H so gdm:

- Vin ban d& nghj dugc thué co s& ha ting, cong trinh x4 hdi héa; trong
d6 c6 ndi dung cam két dép tmg quy dinh v& tiéu chi, quy mo, tiéu chuln xa hdi
héa theo Quyét dinh ctia Thit teéng Chinh phi theo quy dinh tai Didu 2 Nghi
dinh sd 69/2008/ND-CP (ban chinh);

- Giy phép hoat dong do co quan nha nuéc ¢6 thém quyén chp (ban sao
c6 chimg thuc);

- Gidy t&r chimg minh khé ning tai chinh d& c6 thé tmg truéc duoc s6 tién
thué co s& ha ting, cong trinh x4 hdi héa (d6i véi trudmg hop co s& thuc hién x
hoi héa tmg trude tidn thug).

b) Pon vi dugc giao quan 1y co sé ha tdng, cong trinh x4 hoi hoa dé cho
thué dam phan v6i co s& thuc hién x4 héi héa vé cic ndi dung chinh ctiia Hop
ddng thué, gbm: gi4 cho thué, thoi han thué, s6 tién thué img trude (néu c6) va
cdc ndi dung khac cé lién quan quy dinh tai Khoan 2 Pidu 1 Nghi dinh
59/2014/ND-CP, hudng dén tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Muc ndy va cic quy
dinth cta phap ludt c6 lién quan; béo cdo BY, nganh cht quan.

c) B3, nganh chi quan xem xét, quyét dinh viéc cho thué co sé ha ting,
cong trinh x4 hoi héa sau khi ¢6 ¥ kién théng nhét bang van ban cia Bo Tai
chinh.

4.2. Pbi véi trudng hop thué co s& ha tAng, cong trinh x4 hdi héa do Uy
ban nhén dan cap tinh quan 1y i
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a) Co s thyc hién x4 hoi héa giri hd so @8 nghj thué nha, co s& ha ting,
cong trinh x4 h01 héa dén don vi dugc giao quén 1y tai san cho thué. Hd so theo
quy dinh tai tiét a diém 4.1 Khoan nay.

b) Don vi dugc giao quan 1y co sé ha tang, cong trinh x3 h01 héa d cho
thué dam phan v6i co s& thuc hién x3 hoi héa v& cdc ndi dung chinh cia Hop
dbng thué, gdm: gid cho thué, thdi han thus, sb tién thué {mg truée (ndu c6) va
cac ndi dung khdc c6 lién quan quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh
59/2014/ND-CP, huéng dan tai Khoan 1, Khoén 2, Khoan 3 Muc ndy va céc quy
dinh cta phép lugt khic ¢6 lién quan; bio cdo Sg, nganh chi quéan & xin y kién
théng nhat bang vén ban cta co quan tai chinh cung cép truée khi S&, nganh chii
quén trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc cho thué co s& ha
ting, cong trinh x4 héi hoéa.

5. Bén di thué co s& ha ting, céng trinh x4 hdi héa phai dap tmg quy dinh
v& tidu chi, quy m#, tidu chuin x4 héi héa theo Quyét dinh cta Tha tuéng Chinh
pht. Truong hop sau khi x4y dung hoan thanh va dua dy 4n vao hoat dong trong
khoédng thoi gian theo quy dinh tai Danh muc céc loai hinh, tiéu chi, quy ms,
tiéu chuin cia timg linh virc x4 hi héa do Thit tuéng Chinh phit quyét dinh ma
bén cho thué kiém tra néu bén thué khéng dap tng quy dinh v& tidu chi, quy m,
tiéu chuln x& hdi hoéa theo Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phii thi bén cho
thué s& dimg Hop dbng thué truéc han theo quy dinh cia phép luat v& dan sy;
bén thué phai bdi thudng nhimg thiét hai phét sinh (néu c&) va bén cho thué s&
khong phai hoan tra s8 tién ma bén thué tmg truéc clia thdi gian con lai cho bén
thué (ndi dung nay phai dugc quy dinh cu thé trong Hop ddng cho thué dugc ky
két gifta hai bén).

6. BO quan ly chuyén nganh, Uy ban nhan dan cip tinh tao didu kién
thuan lgi vé& cac thir tuc hanh chinh, cip gidy phép x8y dung va céc thir-tuc lién
quan khéc @ co s& thuc hién x3 hi héa thuc hién ddu tu xay dung, stra chita
cdng trinh x4 hoi héa theo quy hoach cia dla phuong.

7. Trudomg hop don vi sir dung sd tién cho thué co so ha ting, céng trinh
x& hoi héa hodic gia trj tai san dd dAu tu trén dit d& gop vn, lién doanh, lién Kkét
thuc hién dy 4n xa hdi héa thi phai 1ap d2 4n va dugc Bo, nganh chii quan phé
duyét sau khi c6y kién théng nhét ctia B Tai chinh (dbi v6i don vi thuje trung
uong quén ly), Uy ban nhén dan cap tinh (d8i v6i don vj thude dia phuong quan
Iy) theo quy dinh ctia phap ludt v& quan ly, sir dung tai san nha nudc va quy dinh
tai diém 5 Khoan 2 Pidu 1 Ngh1 dinh so 59/2014/ND-CP, cu thé:

a) Trudng horp don v sir dung sb tién cho thué co s& ha tAng, céng trinh
x4 hdi héa @& g6p vbn, lién doanh; lién két véi co s& thye hién xa héi héa thi sb
tidn thué theo Hop ddng thué dugc xic dinh 13 phan vbn gbp ciia don vj tai co s
thyc hién x3 héi héa hinh thanh trong viéc gdp von, lién doanh, lién két nay

b) Truong hgp don vi sit dung tai sdn di du tu trén dét, loi thé kinh
doanh, lgi thé thuong hiéu, loi thé thuong mai va céc loi thé khac c6 lién quan
dé& gop vbn, lién doanh, lién két thanh 1ap co s& thuc hién x3 hoi héa dép tmg
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