CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH QUANG NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiie
Sé: 03/2021/TB-DGQSDPHL Quang Ninh, ngay 05 thang 10 nam 2021
THONG BAO PAU GIA

“Quyén sir dung dat aé thue hi¢n dy an: Bénh vién quoc té tai phuong Dai
Yén, thanh pho Ha Long, du an Khach san Ha Long Bay va Khu dich vu cao
cap tai khu vue Cot 3, phuong Hong Hai, thanh phé Ha Long”

Cong ty ddu gia hop danh Quédng Ninh t6 chic ddu gia Quyén sit dung dat dé thuc
hién dyu an: Bénh vién quoc té tai pI}Li’(‘)’ﬂg Dai Yén, thanh pho Ha L\ong, du an Khécht san
Ha Long Bay va Khu dich vu cao cip tai khu vue Cot 3, phudng Hong Hai, thanh phd Ha
Long, chi tiét nhu sau:

. L. Tai sin diu gid; Ngllﬁn gbc va tinh trang phap ly cia tai san diu gia; Ha
tang ky thuit cia khu dit dau gia.

A. Quyén si dung khu dar thué aé thiee hién dy dn: Bénl vién quic 16 tai plurang
Dai Yén, thanh pho Ha Long

) 1. Loai dat, vi tri, dién tich, ha tang ky thuat, ngu?n; gbc dit, tai sin gan lién voi
dat, muc dich siv dung dat, hinh thirc va thoi han st dung dat.

1.1 Loai dat: Pat xdy dung cdng trinh sy nghiép

L.2. Vi tri: Phuong Dai Yén, thanh phé Ha Long, tinh Quéang Ninh.

- Phia dong gidp dat dich vu y té (Theo Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Trung tdm
thé thao tinh Quang Ninh).

- Phia Tay gidp duong Quy hoach.

- Phia Nam gidp dudng quy hoach va nii d4, dét & dich vu.

- Phia Bic gidp duong gom quy hoach va Quédc 16 18A.

1.3. Dién tich khu dit diu gia: Theo ban dd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Bénh
vién quoc (€ tai phuong Dai Yén. thanh pho Ha Long duoc phé duyét tai Quyét dinh sd
1631/QD-UBND ngay 19/4/2019. Tong di¢n tich 34.394m?, gdm:

1.3.1. Khu kham chita bénh da khoa (BVDK): 12.097m2

- Dit xay dung cong trinh: 4.838,8m?2

- Dét cdy xanh, vuon dao: 4.234m?

- Dét san duong, ndi bo: 3.024,3m?2

1.3.2. Khu hoi thao, trung tam dao tao, dich vu, nha cong vu (CT): 10.414m2

- Dit xdy dung cdng trinh: 4.165,6m?2

- Dét cdy xanh, vuon dao: 2.603,5m?2

- Dét san duong, noi bo: 3.644.9m?

1.3.3. Dat dau mdi ha tang k¥ thuét (TXL): 500m2

- Dt xay dung cong trinh: 50m?2

- Dét cdy xanh, vuon dao: 234.8m?2

- Pét sén dudng ndi bo: 215.2m?2
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1.3.4. Dit giao thong: 11.383m3
- Dét bai dd xe: 3.330m2



- Dt dudng noi bo: 8.053m?2

1.4. Ha tang k¥ thudt gin lién voi dat gom: Khong co.

1.5. Ngudn gbe dit: Dat do UBND thanh phé Ha Long quan 1y.

1.6. Muc dich sir dung dat: Xay dung bénh vién da khoa

1.7. Hinh thitc giao dit, thoi han siv dung dat ciia cac thira dit khi ddu gia
quyén sir dung dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho cé thoi gian thué

(50 nam ké tir ngay ¢6 Quyét dinh cho thué dit) thong qua hinh thie déu gia quvén st
dung dat).

2. Ha tfmg ky thuat khu dat:

2.1Ha ting k§ thuit: Theo Quyét dinh sé 1631/QD-UBND ngay 19/4/2019 cua
UBND thanh phé Ha Long V/v phé duvét Quy hoach chi tiét tv 1¢ 1/500 Bénh vién quéc té
tai phuong Dai Yén. thanh phd Ha Long.

2.2 Chi phi dau tu:

- Du kién téng muc dau tu thuc hién dy an (TMDT): 882.580.517.983 donG

- Chi phi x@y dung cta dy an duogc tinh toan trén Sudt von dau tu nam 2018 cia Bo
xdy dung ban hanh kém theo Quyét dinh sb 65/QD-BXD ngay 20/01/2021: (1). Truong
hop cac khoan chi phi thuc té nay duoc co quan kiém todn, thanh tra, kiém tra két luan th'lp
hon chi phi str dung dé tinh toan trong phuong an xdy dung gia dit, lam tang gia tri quyén
str dung dat thi nha du tu tring déu gia c6 trach nhiém nop phan chénh Iéch vao ngan sach
nha nuéc; (2). Trudng hop, co quan kiém toan, thanh tra, kiém tra két luan cao hon chi phi
str dung tinh toan trong phuong 4n xdy dung gia dat thi nha dau tu tring dau gia tu hach
toan.

3. Thoi gian thue hién du 4n: 36 thang ké tir ngay dugc giao dit dé thuc hién du én

B. Quyén sii dung khu dat thué @é thye hién du dn: Khicl san g Long Bay vi
Khu dich vy cao cdp tai khu viee Cot 3, phieong Hong Hii, thanh phé Ha Long;

1. Loai dat, vi tri i dién tich, ha tang ky thuit, ncruon Uoc dat, tai san U‘m lién véi
dét, muc dich sir dung dit, hinh thire va thoi han siv dung dat.

1.1. Loai dat: Dt thuong mai, dich vu.

1.2. Vi tri: Phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long. tinh Quang Ninh.

- Phia Bic giap mat biang tuyén cdng hop va duong Tran Qudc Nghiln.

- Phia Bong gidp Bdo tang va Thu vién tinh Quéng Ninh.

- Phia Nam giap mat nudec.

- Phia Téay giap nui da va mat nudc.

1.3. Dién tich dat. -

- Dién tich khu dat dau gia theo Quy hoach duge duyét: 47.220m?, gom:

+ Dat thue hién di chuyén tuyén cong hop chay tir hé Co Tién thong ra bién:
1.681,0 m?

+ Dit khu dich vu cao cap: 6.587m?

+ Dat khu van phong, dich vu va nha ¢ cong vu: 3.317,09m? (trong do: Dat khu vin
phong, dich vu va nha ¢ cdng vu 3.130m?; dat cay xanh: 187.09m?).

+ Dat khu khach san: 24.473m?.

+ Dat cdy xanh, ha tang k¥ thudt: 2.972,91m?.

+ B¢ boi ngoai troi: 1.118m?.

+ Dat cu tau: 1.864m?.

+ Dat giao théng: 5.207m?.



- Dién tich x4y dung cong trinh (tinh tién thué dat): 16.512,9m? gbm:

+ Khu A (d4t khu dich vu cao cép): 6.587m?%

+Khu B (dat khu khéch san, van phong, dlch vu va nha cong vu): 3.130m?;

+ Khu C (phan mit dat, mat nude khong phai 1a khu vue bién): 6.795.9m? (ir ong do
3.003,4m? hién trang 1a mat dt; 3.792,5m hién trang 1a mat nude, nhung khong
thude khu vue bién);

- Dién tich khu vuc bién: 15.995m?.

- Dién tich mat nudc, canh quan. nui da, giao thong HTKT: 14.712,1m?.

1.4. Ha tang k¥ thuat gian lien vai dat: Khong co.
1.5. Ngudn gbe @it: Dit chua su dung do UBND thanh phd 1a Long quan Iy.
1.6. Tai san gan lién véi thira dat dau gia: Khong co.

1.7. Muc dich sir dung dit: Xay dung toa khach san, dich vu hién dai, ddng bd vdi
h¢ thong ha tang k¥ thuat tai khu vuec.

1.8. Hinh thiwre giao dét, thoi han sir dung dat ciia céc thiva dit khi ddu gia
quyen str dung dat:

- Phan dién tich xdy dung cong trinh (16.512,9m?): Nha nudc cho thué dit thu tién
thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué (50 nam ké tir ngay co Quyét dinh cho thué dat)
thong qua hinh thire ddu gid quyén st dung dat.

- Phan dién tich khu vuc bién (15.995m?): Nha nudce giao khu vue bién theo Nghi
dinh $6 51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 ctia Chinh phu:

- Phan mat nuéc canh quan va nai da (14.712,1m?) gitr nguyén hién trang dé dam
bao kién tric canh quan tai khu vue.

2. Ha ting ky thuit khu dét:

2.1 Ha tang k¥ thuit: Theo Quyét dinh sé 5859/QD-UBND ngay 11/5/2017 cta
UBND thanh phé Ha Long “V/v phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khéach

san Ha Long Bay va Khu dich vu cao cap tai khu vuc Cot 3, phuong IIonU Hai, thanh pho
Ha Long™.

2.2 Chi phi dau tu:

- Du kién téng murc déu tu thuc hién dy an (TMDT): 1. 039 ty dong

- Chi phi x@y dung cta du an duoc tinh toan trén Sudt vén du tu ndm 2018 ctia Bo
xdy dung ban hanh kem theo Quyét dinh sb 65/Qb-BXD ngay 20/01/2021: (1). Truong hop
cac khoan chi phi thuc té nay dugc co quan kiém toan, thanh tra. kiém tra két luan lhcl]) hon
chi phi sir dung dé tinh toan trong phuong an xdy dung gia dat, lam tdng gid tri quyén su
dung dét thi nha dau tu tring ddu gid c6 trach nhiém nop phdﬂ chénh léch vao ngan sach
nha nuéc; (2). Trwdong hop, co quan kiém todn, thanh tra, kiém tra két ludn cao hon chi phi
st dung tinh toén trong phuong 4n xdy dung gia dat thi nha dau tu tring ddu gia tu hach
toan.

3. Thoi gian thue hién dy 4n: 36 thang ké tir ngay duoc giao dat tai thuc dia.
1. Dién tich; Gia khoi diém; Tién dit trude; Tién mua hd so tham gia ddu gid;
(chi tiét c6 bang ké kem theo).

III. Ngudi c6 tai san ddu gia: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long. Dia chi: S6 2,
phd Bén Poan, phudng Hong Gai, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

IV. Thoi gian, dia diém ban, ndp ho so ding ky tham gia diu gia, nop phleu tra
gid, tham dinh diéu kién dbi voi ngudi tham gia dau gia, nop tién dat trude va to chiic
cdng bb gia (Trong gio hanh chinh tir Sh00 c‘fen 16100 cdc ngeay lam viéc trong tudn):



1. Théi gian, dia diém bdn, tiép nhin ho so, ngp phiéu tri gid:
- Thoi gian: T 08h00°ngay 08/10/2021 dén 10h00° ngay 25/10/2021.

- Pia diém: Coéng ly-f’déu gid hop danh Quang Ninh; Dia chi: SH 26, phé Vian Lang,
phudng Hong Gai, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

2. Thoi gian, dia diém xem tai sin : T ngay 20/10/2021 dén 22/10/2021 (Séang tir
8h30 dén 11h30, qhieu tir 13h30 dén 16h00) tai thuc dia cac khu dat dau gid (Phuong Dai
Yén va Phuong Hong Hai).

3. Thoi gian njp tién ddt trude tham gia diu gid: Tir 08h00 ngay 25/10/2021 dén
11h30 ngay 27/10/2021 vao s0 tai khoan: 44010003838368 tai Ngan hang TMCP Dau tu va
Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Quéang Ninh cua Cong ty Pau gia hop danh Quang Ninh.

+ N6i dung nop tién dat trude nhu sau: (Tén t6 chic/cd nhan tham gia dau gia) ndp
tién dat trude tham gia ddu gia 6 dat/khu dat...

4. Thoi gian, dia diém t6 chirc buoi cong bo gid: Tir 09h00° ngay 28/10/2021 tai hoi
truong Cong ty Piu gia hop danh Quang Ninh; Dia chi: $é 26, phé Van Lang, phudong Hong
Gai, thanh phd Ha Long, tinh Quéang Ninh.

V. Déi twong, diéu kién, cach thire tham gia diu gia
1. Doi twong tham gia dau gia:

- Thude ddi twong duge cho thué dit theo quy dinh tai diéu 56 cta Luat dat dai nam
2013.

- Mdi t6 chtic chi mot don vi tham gia ddu gid; Truong hop c6 hai (02) doanh
nghiép trd [én cung thudc mot tdng cong ty thi chi duge mot doanh nghiép tham gia dau
gi4; T0n0 cdng ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién

doanh v&i mot bén gép von trong lién doanh thi chi duoe mot doanh nghiép tham gia déu
gia.
o

2. Piéu kién, cdch thive tham gia diu gia:

2.1 Diéu kién tham gia diu gid:

a. Bao dam du cac diéu kién vé nang luc tai chinh dé thye hién du an dau tu.

- Nguoi tham gia dau gia ¢co von thude sé hitu ctia minh dé thuc hién du an l\hono

thap hon 20% tdng mirc dau tu cia du an theo quy dinh tai khoan 2 diéu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu;

+ Déi v6i doanh nghiép da hoat dong trén 1 nim: Vén chu s& hitu duoc xéc dinh can
¢t vao Béo cdo tai chinh nam 2020 ctia nha dau tu duoc don vi kiém todn doc lap kiém toan
hogc ¢6 két qua kiém tra ctia co quan thué; Béo céo tai chinh phai day du va dung theo quy
dinh. Trudng hop tai cing mét thoi diém, nha dau tu tham gia nhiéu du én va cac khoan diu
tur dai han khac (néu c6), nha dau tu phai 1ap danh muc du an va céc khoan ddu tw dai han
khac. Ddng thoi vén chii s& hitu phai dap tmg cho tit ca cac du 4n nha diu tu dang thuc hién.

+ Truong hop nha dau tw 1 t0 chire méi thanh 13p (chua di 01 nam), vén chit sé hitu
duoc xac dinh cén cir vao bao cdo tai chinh da duge don vi kiém toan ddc lap kiém toan tai
thoi diém gan nhét.

+ C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién du an tir cac t6 chic tin dung, chi nhanh
ngan hang (Van ban cam két ctia ngan hang, to chirc tai chinh... cho vay dé dau tu du an,
yéu cau phai kém theo cac tai liéu chimg minh thdm quyen phét hanh cam két cung cép tin
dung ctia ngudi ky (D6i vai cac chi nhanh ngén hang khi cap cam két tin dung: Truong hop
trong han mtc tin dung cho phép va du thim quyén theo Gy quyén ctia Hoi S chinh thi phai



c6 cam két dii thdm quyén, han mirc cung cap tin dung cho du an; Truong hop vuot han
muc tin dung cho phép va khong du thim quyén theo uy quyen cua Hoi So chinh thi phai
dugc y kién chép thuan cta Hoi s chinh trude khi cap cam két tin dung cho duy an)). So tién
cam két cho vay it nhat phai bing tono mte dau tu cia dur an va sd tién sir dung dét, tién thué
dat tring déu gi4 phai ndp trur di s6 von thudc sé hitu caa nha dau tu tham gia déu gia tai du
an.

b. Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai v6i du 4n da duge Nha nudce giao
dt, cho thué dat (Trén co so sao luc, lay thong tin cua So Tai nguyén va Moi truong).

¢. Co nganh nghe kinh doanh phu hop véi muc dich st dung dat dé thuc hién du an
dau tu.

d. C6 don ding ky tham gia ddu gid (theo mau don do t6 chue dau gia tai san phit
hanh), Chimg minh ning luc tai chinh (mAu s6 01A ban hanh kém theo Quyét dinh phé
duyét phuong 4n déu gid), Cung cip thong tin tinh hinh huy dong vén chi so hitu cho céace du
an dang thyuc hién do dang (mau 01B ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét phuong an
dhu gid) cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung cho ngudi tham gia dau gia (mau 50 02
ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia), cung cap thu xac nhan cip tin
dung (mau ) 03), co PBon dé nghi tham dinh nhu cau sir dung dat (Theo mau s 03b ban
hanh kém theo Thong tu 33/2017/TT-BTNMT), dugec S¢ Tai Nguyén - Mdi trudong tinh
Quang Ninh thdm dinh.

e. Cam két sur dung dat dung muc dich, x@y dung theo dung quy hoach. thiét ké
duoc co quan ¢é thdm quyén phé duyét, dam bao tién do trién khai xay dung va dua du an
vao hoat dong trong thoi gian quy dinh. Cam két nop tién tring dau gid day du, dung han;
Cam két thuc hién cac quy dinh vé phong chay chita chay, thiét ké xdy dung céc budc va
bdo v€ mdi truong theo quy dinh.

f. Cam két néu tring d4u gia, trong qua trinh thuc hién dau tu xdy dung . ngudi tring
dau gid khong duge chuyén nhuong du an do minh thuce hi¢n. Neuoi tring ddu gia cé
quyén chuyén nhugng mot phan hodc toan bo du an sau khi du an hoan thanh, dua vio khai
thac st dung: Trong truong hop nguoi nhén chuyé én nhugng du an phai thira ké toan bo
nghfa vu con lai ctia ngudi tring déu gia da cam két voi co quan nha nude cé thim quyén.

g. Ba np du tién mua hd so, khoan tién dit trude th’eo quy dinh (ndp tién dat trudc
vao tai khoan ctia Cong ty déu gia hop danh Quang Ninh, s0 tai khoan 44010003838368 tai
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quéang Ninh)

1. Trong truong hop la nguoi dugc uy quyén phai cé gidy uy quyén hop phap;
2.2. Cdach thive tham gia dau gia

Nguoi tham gia d4u gi thong qua viée mua va ndp hd so tham gia dau gia hop L&,
ndp tién mua ho so va tién dit trude cho td chire ddu gia tai san theo quy dinh cua Ludt du
gia tai san, quy dinh khac cta phap luat ¢o lién quan va dap ung vé diéu kién khi tham gia
dau gid. Ngudi tham gia du gia cé thé Gy quyén bang van ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia dau gid.

* Luu y: Cong ty khong tra lai ho so do1 vai cac ho so khong du dicu kién.

- Chi nhirng nguoi mua hé so dau gia, ndp ho so dang ky tham gla dau gia, ndp phiéu
tra gid, nop tién dat trude trong thoi gian quy dinh, c6 thong bdo du diéu kién tham gia ddu
gia clia hoi dong thdm dinh didu kién ddi v6i nguoi tham gia ddu gia maoi duge cong nhan la
du diéu kién dau gid.



VI. Hb so tham gia déu gia:
Ngudi mua hd so tham gia ddu gia duoc nhin mét bo hd so ddu gia do Cong ty ddu
gia hop danh Quang Ninh phat hanh d€ déng ky tham gia dau gia gém co:
+ Quyét dinh phé duyét quy hoach, ban dd quy hoach.
+ Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va K¢é hoach phuong an dau gia:
+ Thong bao dau gid; Quy ché cude dau gid;
+ Don ding ky tham gia ddu gia; Mau van ban cam két;
+ Phiéu tra gia; Phiéu thu tién mua hd so tham gia d4u gia;
+ Pon ding ky nhan lai tién dat trude (trong truong hop khong tring dau gia);
+ 01 phong bi bao mat (c6 dong dau treo cia Cong ty ddu gia hop danh Quang
Ninh) dé khach hang dung phiéu tra gia; _
VIL Hinh thitc d4u gia: Déu gi bing bo phiéu gidn tiép. Phuong thirc tra gia 1én.
Moi thong tin chi tiét xin lién hé: Cong ty Déu Gia Hop danh Quang Ninh; Dia chi:
S0 26 phdé Van Lang, phuong Hong Gai, thanh pho Ha Long. tinh Quang Ninh;
SPT: 0203 3816731;

CONG TY D{\U GIA
HOP DANH QUANG NINH

N‘é{l'yén Huy Dong
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