PAI TRUYEN HINH VIET NAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TRUNG TAM THVN KHU VUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
NAM BO |
S6: 02 /DA-VTVY Tp.HCM, ngay 07 thdng 07 ndm 2021
PE AN

Str dung tai sdn cong 1a mot phin co sé nha, dit tai dia chi 232/14 V4 Thi Séu, Phuwong 7,
Quén 3, TP. H6 Chi Minh ciia Trung tim THVN khu vue Nam B§ vao muc dich cho thué

I. CO'SO THU'C HIEN DE AN

1. Co sé phap ly

- Luat Quan ly. sir dung tai san céng ngay 21/6/2017;

- Nghi dinh s 151/2017/NB-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quan ly, str dung tai san cong;

- Théng tu sb 144/2017/TT-BTC ngay 29 thang 12 nam 2017 ctia Bo Tai chinh
hudng dan mot s6 nodi dung cua Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam
2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong;

- Phé duyét cia Tong Giam déc Pai THVN tai T trinh s& 59/TTr-KHTC ngay
22/01/2021 cia Ban Ké hoach - Tai chinh vé viéc phé duyét chi truong thuc hién dé 4n st

dung tai sdn cong vao muc dich cho thué déi véi toa nha van phong cua Trung tim THVN
khu vuc Nam B9 tai dia chi 232/14 V5 Thi Sau. Phuong 7. Quan 3, TP. HCM:

- Cac van ban khac co lién quan dén viéc sir dung tai san cong tai don vi su nghiép
cong lap vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh. lién két.
2. Co sé thuc tién
a) Chitc nang, nhiém vu ciia don Vi
Trung tdm Truyén hinh Viét Nam khu vic Nam B6 (VTV9) la don vj truc thudc Dai
Truyén hinh Viét Nam (THVN), ¢6 chic ning san xut, nghiém thu cic chuong trinh
truyén hinh tai khu vue Nam B¢ phat song trén kénh VTV9 va cac kénh truyén hinh khac
cua Pai THVN.
Trung tdm Truyén hinh Viét Nam khu vuc Nam B6 (VTV9) ¢6 cac nhiém vu va
quyén han sau :
¢ Xy dung ké hoach cong tac, ké hoach tai chinh hang nam va dai han cta Trung tam
trinh Téng Giam déc Pai THVN va t6 chire thuc hién ké hoach sau khi dugc phé
duyét.
e Xay dung khung chuong trinh cia kénh VTV9: don gid quang céo, dich vy hang ndm
cua Trung tam trinh Téng Giam déc Daj THVN phé duyét.
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o T& chirc san xuat, nghiém thu chuong trinh theo quy dinh; Chiu trach nhiém truéc
Téng Giam dbc Bai THVN va trude phéap ludt vé ndi dung, chét lugng va viéc sir
dung kinh phi dé san xuét chuong trinh theo quy dinh.

e Té chuc bién tap, dao dién chuong trinh phat séng trén kénh VTVO. Chiu trach nhiém
truéc Lanh dao Pai vé viéc xdy dung, td chuc thue hién lich phat séng hang ngay.
Truc tiép quan 1y, van hanh Tong khéng ché kénh VTV9.

e Thuc hién co ché tu chu tai chinh theo quy dinh cta Nha nudc va cua Pai THVN.

e T6 chirc kinh doanh. dich vu theo quy dinh ctia Nha nudc va ciia Daj THVN. Chiu
trach nhiém toan dién vé viéc kinh doanh, dich vu cua Trung tam trude Tong Giam
doéc Bai THVN va trude phap luét.

e Thuc hién nhiém vu don vi dau mdi phoi hop cia Dai THVN déi véi cac Dai Truyén
hinh. Pai Phat thanh - Truyén hinh trong khu vuc Nam B9 trén mot s6 linh vuc duoc
Tong Giam dbc Pai THVN ty nhiém.

e Xay dung, ban hanh Quy ché lam viéc cla Trung tdm phu hop véi Quy ché lam viéc
cua Bai THVN.

¢ Phoi hop v6i Ban T6 chirc can bo xdy dung quy hoach can bo, ké hoach dao tao va bdi
duong nghi€p vu cho cdng chic. vién chire va ngudi lao dong thude Trung tam.

° Quan ly va thuc hién theo phan cép vé cong tdc t6 chiic cén bd cia Trung tdm theo
quy dinh.

e Chiu sy kiém tra, giam sat cla céc Ban chirc nang ctia Pai THVN va cia cac co quan
quan ly Nha nudc,

e Thuyc hién cac nhiém vu khéc theo chi dao ctia Tong Giam ddc Dai THVN,
b) Co cdu 16 chirc b mdy cua don vi

- Trung tdm Truyén hinh Viét Nam khu vue Nam Bé (VTV9) c6 con ddu va tai
khoan, duge m¢ tai khoan tai Kho bac Nha nuéc va Ngan hang.
- Téng sb can bo, vién chuc va nguoi lao dong cta Trung tdm la : 295 nguoi
- Cac phong chirc nang:
Phong T6 chuc - Hanh chinh.
Phong Ké hoach - Tai chinh.
Phong Quang céo va Dich vu.
Phong Phét trién thuong hiéu va Noi dung s0.
Phong Tin tirc
Phong Chuyén muc.
Phong Thu ky bién tap.
Phong Su kién va Giai tri.
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Phong Quay phim va Pao dién.

ke

o




frién trong cdc ndam tiép theo

10. Phong K ¥ thuat.

11. Vin phong tai Can Tho.

12. Phong Bién tap tai Can Tho.

13. Phong San xuét tai Can Tho.

14, Vin phong tai Nha Trang.

15. Phong Bién tép tai Nha Trang.

16. Phong San xuét tai Nha Trang.

¢) Két qua thie hign nhiém vu ciia don vi trong 3 ndm gan nhét va ké hoach phdt

- Két qua thuwe hién tir niim 2018 dén niam 2020

Don vi tinh:triéu déng

o e Nim Binh quin
oan muyc At
' 2018 2019 2020 metsm
1 | Thu trong nam 320.413 309.546 285.537 305.165
2 | Chi trong nam 286.202 329.338 274.976 296.839
Chénh l€ch thu chi
3 ' 34.210 -19.792 10.561 8.326
(3)=()-(2) :
- Ké hoach phat trién tir nim 2021 dén nam 2023
Don vi tinh: triéu déng
. ¢ Binh quén
5B Khodn muc 2021 2022 2023 el
mot nam
| Diiltads thii 289.832 | 289.832 | 289.832 289.832
2 Du toén chi 270:032 | 270.032 | 270.032 270.032
3 | Chénhl&ch thu chi 19.800 | 19.800 | 19.800 19.800
(3)=(1)-(2)

II. NOI DUNG CHU YEU CUA DE AN

1. Thue trang quan ly, sir dung tai sén cong tai don vi

a) Thuc trang quan Iy, sir dung tai san cong tai don vi theo cde nhém tai san:

S6TT

Noi dung

Nguyén gia (d6ng)

GTCL (tinh dén
30/06/2020)

I [Taisan ¢6 dinh hiru hinh

1.033.564.678.536

582.394.496.171

1 [Nha cua vat kién trac

320.563.261.522

300.996.077.880

2 |[May moc thiét b

329148553738

219.641.082.642

3 |Phuong tién van tai, truyén dan

22.432.604.258

4.529.148.071




SOTT Noi dung Nguyén gia (déng) | GTCL (tinh dén
4 [Thiét bi, dung cu quan Iy 9.520.862.508]  3.090.561.792
5 | Xe chuyén dung 151.230.980.336] 54.088.806.932
6 |TSCD hitu hinh khac 331.432.174 48.818.854
II |TSCP vé hinh 107.396.907.205| 105.623.399.298
I |Quyén st dung dét 101.332.670.000] 101.332.670.000
2 |Phan mém may tinh 5.975.047.995 4.290.729.298
3 [TSCD vé hinh khéc 89.189.210
TONG CONG: 1.140.961.585.741| 688.017.895.469

Quaén 1,

Chi tiét mot s tai san 16n cia don vi nhu sau :
Quyén sir dung dit :

Tong gid tri : 41.220.170.000 dbng.

Bao gbm ;

- Gid trj Quyén sir dung dét tai sb 7 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Nghé,
Tp.HCM : 22.372.800.000 déng

+ Dia chi : 7 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp.HCM
+ Dién tich : 1.416.5 m*

+ Muc dich sir dung : Van phong tru s¢ co quan

+ Thoi gian sir dung dat : Lau dai

+ Nguén gde sir dung dét : Nha nudc giao dét khong thu tién sur dung dat

- Gia tri Quyén st dung dat tai s6 232/14 V& Thi Sau, Phuong 7, Quén 3,

Tp.HCM : 9.837.080.000 déng

+ Dia chi : 232/14 V6 Thi Sau, Phuong 7, Quéan 3, Tp.HCM

+Dienitich =1 565 m’

+ Muc dich sit dung : Pt co s& vin hda

+ Thoi gian str dung dét : Lau dai

+ Nguén gdc str dung dét : Nha nude giao dat khéng thu tién st dung dit

- Gid trj Quyén sir dung dét tai s6 57 V5 Van Tan, Phuong Tan An, Quén Ninh

Kiéu, Tp.Cén Tho : 2.385.250.000 ddng

+ Diachi: 57 V5 Van Téan, Phuong Tan An, Quan Ninh Kiéu, Tp.Cé‘m Tho

+ Dién tich : 68.15 m’
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+ Muc dich str dung : Pét co s¢ van hoa
+ Thoi gian sir dung dat : Lau dai
+ Ngudn gbe sir dung dét : Nha nuéc giao dit khong thu tién st dung dat

- Gié tri Quyén su dung dat tai sé 41 V& Vin Tan. Phudng Tan An, Quén Ninh
Kiéu, Tp.Can Tho : 3.061.100.000 dong

+ Diachi: 41 V5 Van Tan, Phuong Tan An, Quén Ninh Kiéu, Tp.Cén Tho
+ Dién tich : 92.05 m?
+ Muc dich str dung : Dt co s6 van hoa
+ Thoi gian str dung dét : Lau dai
+ Nguén gbc sir dung dét : Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat
- Gid tri Quyén sir dung dét tai sé 134 Ly Tu Trong, Phuong An Cu, Quén Ninh
Kiéu, Tp.Cén Tho : 3.563.940.000 dong
+ Diachi: 134 Ly Tu Trong, Phuong An Cu, Quan Ninh Kiéu, Tp.Can Tho
+ Dién tich : 147,2 m?
+ Muc dich sir dung : Pt co s¢ vin hoa
+ Thoi gian st dung dat : Lau dai
+ Ngudn gdc sir dung dat : Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dat
Trung tdm THVN khu vuc Nam B dang truc tiép quan ly dat voi hd so quan ly

dét nhu sau

- Quyét dinh s6 2410/QD-UBND ngay 15/05/2009 vé viéc cho Dai Truyén hinh Viét
nam - Trung tdim THVN tai TP.HCM sir dung dét tai s§ 7 Nguyén Thi Minh Khai,
phudng Bén Nghé, Quan 1 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh.

- Giay chung nhan Quyén sir dung dét s6 AK483312 ngay 15/06/2009 dbi véi thira
dat sb 29, tai dia chi 7 Nguyén Thi Minh Khai. phuong Bén Nghé, Quéan 1 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Quyét dinh s6 107/QD-UBND ngay 09/0]/7008 vé viée cong nhan quyén st dung
dat cho Trung tdm THVN tai TP.HCM tai sb 232/14 V5 Thi Sau, Phuong 7, Quén 3 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh.

- Gidy chimg nhan Quyén sur dung dat so AB061728 ngay 22/01/2008 dbi véi thira
dat tai dia chi 232/14 V5 Thi Sau. Phuong 7. Quén 3 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H
Chi Minh.

- Gidy chirng nhan Quyén sur dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat sb BP329277 ngay 26/06/2014 déi véi thira dat tai dia chi 57 V& Vian Tan.
Phuong Tan An. Quan Ninh Kiéu, Tp.Céan Tho cua Uy ban nhan dan Thanh phd Cén Tho.

P k)
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- Gidy chung nhén Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BP329242 ngay 18/06/2014 ddi véi thira dat tai dia chi 41 V& Van Tan.
Phudng Tén An. Quén Ninh Kiéu, Tp.Cén Tho cua Uy ban nhan dan Thanh phd Cén Tho.

- Gidy ching nhén Quyén sir dung dt, Quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
v6i dat s6 BP329278 ngay 18/06/2014 dbi véi thira dét tai dia chi 134 Ly Tu Trong,
Phuong An Cu, Quén Ninh Kiéu, Tp.Can Tho ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Cén Tho.

b) Tai san dang sir dung vao muc dich cho thué : Khéng co

2. Phuong 4n sir dung tai sin cong vao muc dich cho thué

Viéc st dung tai san la mot phén co s& nha, dat tai dia chi 232/14 V3 Thi Sau,
Phudng 7, Quan 3, TP.H6 Chi Minh vio muc dich cho thué bao dam céc yéu cdu nhu sau:

* Viéc khai théac. cho thué mét phan co sé nha. dat tai dia chi 232/14 V& Thi Sau,
Phuong 7, Quén 3. TP.H6 Chi Minh (toa nha vin phong) cé mot sb hiéu qua nhu sau:

- Khéng anh hudéng dén viée thuc hién chire ndng. nhiém vu cda Trung tim Truyén
hinh Viét Nam khu vuc Nam B¢ (VTV9). thuc hién hoan thanh cac ké hoach, nhiém vu
do Dai Truyén hinh Viét Nam giao.

- Str dung tai san dung muc dich duoc giao, phu hop véi chuc ndang, nhiém vu cuia
Trung tdm TIUVCD hinh Viét Nam khu vuc Nam B¢ (VTV9): Sir dung ding céng ning
cua tai san khi dugc giao. duoc dau tu xay dung.

- Phat huy cong suat va hiéu qua stir dung tai san cong, cung cép duoc nhiéu dich vu
cdng hon cho nguoi lao déng trong Pai.

- Thuc hién theo co ché thi truong: Xéc dinh gia cho thué tai san cong phu hop vai
gia cho thué trén thi trudng cia tai san cung loai;

- Tai san st dung vao muc dich cho thué duge trich khau hao theo quy dinh;

- Thue hién nghia vu déi voi NSNN.

a) Phuong 4n cho thué mdt phin co sé nha dét tai s6 232/14 V@ Thi Sau,
Phudng 7, Quén 3, Tp.HCM:

- Tai san tai khu dét 232/14 V5 Thi Sau, Phuong 7. Quan 3, Tp.HCM bao gbm : mot
toa nha van phong, mot phim truong (phim truong S8), toa nha bao vé va doi xe, san
chung va cac co s¢ ha téng k¥ thudt. (Chi tiét tai Phu luc 1 — dinh kém).

- Mot phén co s& nha dét tai sé 232/14 Vo Thi Séu, Phuong 7, Quan 3, Tp.HCM sir
dung vao muc dinh cho thué bao gom : toa nha vin phono va mot s6 hé thono thiét bi, ha

tang ky thuat lién quan dén van hanh toa nha. (Chi tiét tai Phu luc 2 — dinh kem).

Toa nha van phong tai sé 232/14 Vo Thij Sau. Phuong 7, Quén 3, Tp.HCM la toa
nha vin phong lam viéc ¢6 vi tri & trung tdm Quén 3. TP.HCM tuy giao théng khong qué
thuin loi (nam trong hém cut ¢ do rong tir 3 — Sm) nhung c6 co s ha tang dono bd. Trén




co s¢ hién trang cong tac quan ly, sur dung nha, dat hién nay cua Bai THVN, Trung tdm
Truyén hinh Viét Nam khu vue Nam Bo (VTV9) dé xudt dua vao khai thac mot phan co
s6 nha dat tai s6 232/14 Vo Thi Sau, Phuong 7, Quan 3, Tp.HCM vao muc dich cho thué.
Viéc cho thué tai san nay pht hop v6i quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 57 cua Luat
Quan ly. s dung tai san cong nam 2017 va diém b, khoan 4, Didu 6 cia Théng tu
144/TT-BTC.

Hién tai Trung Tam Truyén hinh Viét Nam khu vue Nam B chi con si dung phim
truong S8. nha bao vé va Té xe. san chung (khong thuong xuyén) va mét phén cac thiét
bi. ha tang ky thuat lién quan dén phim trudong S8.

Sau khi dugc Lanh dao Dai phé duyét Dé an, Trung tdm Truyén hinh Viét Nam khu
vuc Nam Bo (VTV9) s tién hanh diu gia lya chon don vi thué trong thot gian 05 nam.
Sau khi hét han hop dong . Trung Tam Truyén hinh Viét Nam khu vuc Nam Bo sé danh
gid hiéu qua kinh doanh va chét luong phuc vu dé bao céo lanh dao Dai phé duyét chu
truong thuc hién ttep theo.

- Thong tin tai san tai dja chi 232/14 V5 Thi Sau, Phuong 7. Quan 3 TP. Hd Chi

Minh.
’ Téng dign ch_in tich "l.f)n:g'n%ruyg’n Gla’tr; con lai
Tén tai sin So tich dét datdy | gia tai san cia tinh dén
lugng (m?) kién cho tai san 31/12/2020
thué (m?) (déng) (dong)
Co s¢ nha, dat tai
dia chi 232/14 V5 - . q " .
Thi Sau, phumg 7. 01 1,556.3 442 4 36.573.426.852 | 23.847.753.114
quan 3. TP.HCM
Trong do :
- Toa nha van
phong (bao goém ca
cac h¢ thong tai san | 01 442,40
gén lién vdi toa
nha)
- Phim truong S8 01 318.58
B s 01 109,24
va doi xe
- San va cdc cong 0] 686.28
_trinh khac

Ghi cha : Chi tiét ai Phu luc 1 dinh kém.

- Thong tin phan tai san str dung vao muc dich cho thué.

Dién tich
dat cua

Dién tich
san xay

Tong nguyén

Tén tai san cho So
gia ciia tai san

thué lugng

tinh dén

Gia tri con lai

1
|




Toa nha van
phong. bao gbém:

- Nha chinh cao 6
ana kho tam trén

san thuong. Trong

do bao géom hé
thong ha tang ky
thuédt tdéa nha nhu
dién. diéu hoa,
thang may...

- Cac hé¢ théng ha
tang chung (ngodi

toa nha): Hé thong

cung cap dién
nguén (tram bién
ap). hé thong dién
va cap thodt nude
ngoai nha. ...;

- Dién tich khac:
Cong nha bao vé.
hang rao. sén bai
trong khuén vién
(khong bao gdm
Truong quay S8).

01

phian Toa | dung cia sirdung cho 31/12/2020
nha vin Toa nha thué (déng)
phong dy | vin phong (déng)
kién cho du kién
thué (m?) cho thué
(m?)
442.4 3.096,8 | 28.221.591.718 | 16:806.641.114

e, e

Ghi chu : Chi tiét tai Phu luc 2 dinh kem.

Toa nha tai sé 232/14 Vo Thi Sau, Phuong 7, Quan 3, Tp.HCM 1a toa nha van

phong lam viéc gdm co 1 tang trét, 5 tang lau va mot san thuong (Lhc‘mg ¢6 tang ham).

Trén sén thugng co | phong kién c¢b va 3 phong l\ho xdy bang thép tién ché. Dlen tich xay
dung cua mcn tang bao oom san thuong 1a 442.4 m* . Téng dién tich : 4424 m® x 7 san =

3096.8 m?.

- Chi tiét phan tai san st dung vao muc cho thué.

Dién tich

Nguyén gid

Nguyén gia tai

Nguyén gia tai

S san xay 3 e san tai co so 5 R
Tai san cho dinaioko phan tai san 232/14 V5 Thi san don vi dang
thué ‘tht:Jé cho thué Qar : quan ly, sir dung
(m”) (dong) (dong) (dong)
Toa nha van 3.096.8 28.221.591.718 36.573.426.852 | 1.140.961.585.741

2
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phong (bao
gdm ca cac
hé théng tai
san gin lién
vQ1 t0a nha)

- Ty 1€ phan tai san cho thué

Ty 1€ nguyén gia Ty I nguyén
; : Dién tich o phﬁ:l tai sﬁn ::ho gia phﬁnAtéi san
Phan tai san sir dung Nguyén gia thué so voi tong cho thué so véi
cho thué . (df)ng) nguyén gia tai sin | tong nguyén gia

(m”) tai co' s6°232/14 tai san don vi

Vo Thi Sau dang quin ly

Toanhd van | 3 096 8 m? | 28.221.591.718 77.2% 2,47%
| phong

- Sw can thiét ciia viée cho thué:

+ Hién tai, Toa nha vin phong tai dia chi 232/14 Vs Thi Sau, phuong 7, quéan 3,
TP.HCM chua duoc khai thac sir dung sau khi VTV9 chuyén vé Tru sé méi tai sb 7
Nguyén Thi Minh Khai. Phuong Bén Ngheé, Quén 1. TP H6 Chi Minh tir cudi nam 2020.

VTV9 hién van dang st dung Truong quay S8. Nha bao vé va ddi xe nim trong
khuédn vién khu déat tai dia chi 232/14 V& Thij Sau. phuong 7. quin 3, TP.HCM.

Can cir theo diém a khoan 1 Piéu 57 cua Ludt Quan ly. str dung tai san cong: khi tai
san dugc giao. duoe dau tu xdy dung, mua sam dé thuc hi¢n nhiém vu Nha nuéc giao
nhung chua st dung hét cong suat thi don vi su nghiép cdng lap duoc sir dung tai san dé
vao muc dich cho thué. Nhu vay. viéc cho thué dé sur dung hét cong suat cla toa nha la
can thiét dé tang hiéu qua st dung tai san, hiéu qua dau tu.

+ Tai san du kién dua vao cho thué dam bao céc y€u cédu doi véi viée s dung tai san
cong vao muc dich cho thué quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Luat Quan ly. sur dung tai san
cong. Cu thé :

Bugc co quan. ngudi cé thim quyén cho phép (don vi dang xin chu truong théng
qua dé an nay);
Khong lam anh hudng dén viée thyc hién chirc nang, nhiém vu do Nha nuéc giao;

Khéng lam mat quyén sé hiru vé tai san cong: bao toan va phat trién von, taj san
Nha nuéc giao;

Su dung tai san ding muc dich dugc giao, dugc dau tu xay dung, mua sédm: phu hop
voi chire nang, nhiém vu ctia don Vi;

Phat huy cong suét va hiéu qua sir dung tai san:

Tinh du khau hao tai san cé dinh, thuc hién day du nghia vu vé thué, phi, I¢ phi va
cac nghia vu tai chinh khac véi Nha nude theo quy dinh cua phép luat;
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Nha nude khéng cap kinh phi bao dudng, sira chita dbi voi tai san cong chi dugc sir
dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, cho thué; don vi su nghiép cong lap str dung
nguén thu dugc tir viéc kinh doanh, cho thué, cho thué dé bao dudng, stra chira tai san
cong theo quy dinh:

Thuc hién theo co ché thi truong va tudn thu cdc quy dinh cia phap luat ¢6 lién

quan.
+ Dai THVN ¢6 thé thu hdi mot phén chi phi dau tr ban déu.

+ Trudng hop khong sir dung Toa nha, Trung tim THVN khu vuc Nam B6 (VTV9)
van phai tién hanh bao tri céc hé théng thiét bi (diéu hoa, thang may ...), thué bao vé, bao
hiém chay né ... va van phai trich khau hao tai san.

+ Chénh Iéch thu chi cla viée khai thac Toa nha 13 14.246.548.696 dong trong 5
nam, muc chénh Iéch thu chi nay da trir di cac chi phi khau hao, van hanh, bao dudng Toa
nha va céc tai san gan lién v6i tda nha. Co thé noi, viéc thuc hién dé an nay giup Trung
tam Truyén hinh Viét Nam khu vuc Nam Bo (VTV9) dam bao nguf?)n thu dé chi cho céc
khoan khéu hao tai san. bao tri hé théng thiét bi. sira chita 16n Toa nha... va sé khéng lam
lang phi tai san cua Pai THVN,

- Thoi gian thire hién cho thué: 05 nam

-

- Hinh thicc/phwong thire cho thué: Déu gia theo quy dinh hién hanh, thu tién 3
thang 1 lan.

Sau khi hét han hop déng- Trung tam Truyén hinh Viét Nam khu vuc Nam B sé&
danh gia hiéu qua kinh doanh va chét luong phuc vu dé bao cao lanh dao Dai phé duyét
cht truong thue hién tiép theo.

- Phuong an tai chinh cho thué:

Phuong an sir dung tai san vao muc dich cho thué: Cho thué mot phan co s¢ nha dat
tai dia chi 232/14 V& Thj Sau. phuong 7. quin 3. TP.HCM.

Tai san st dung vao muc dich cho thué: Toa nha vin phong tai dia chi 232/14 V5
Thi Sau. Phuong 7. Quén 3. TP. HCM (Bao gdém: Nha chinh cao 6 tang, kho tam trén san
thuong. Trong d6 bao gom hé thong ha tang ky thuét toa nha nhu dién, diéu hoa, thang
may.....: Cdc h¢ thong ha tang chung (ngoai toa nha): Heé thong cung cap dién nguon
(tram bi€n dp). hé thong dién va cap thodt nude ngoai nha. ... Dién tich khac: Cong nha
bao v¢. hang rao. san bai trong khuén vién (khong bao gom Trudng quay S8)).

+ Nguyén gid co s& nha dat dia chi 232/14 V& Thi Séau. phuong 7. quén 3. TP.HCM
(bao gdm ca mot sé tai san ge‘in lién v&i Toa nha va khu dét trén): 36.573.426.852 dé")ng.

+ Gid tri con lai trén s6 ké toan tai ngay 31/12/2020 : 23.847.753.114 dong

+ Gia tri khdu hao 1 thang: 72.878.898 déng

+ Thoi han str dung vao muc dich cho thué: Hop dé)ng 5 nam

* Tién cho thué: Cu thé nhu sau:




Bang I : Du kién thu

Dién tich 3)
L od Don gia AT SO
san xay e Thanh tién | Thanh tién du
¢ : ;
STT Tai san cho thué dung cho (@dng/m¥ du kién 1 kién 1 nim
ong/m A i
thué du i thang (dong) (dong)
<% 2 thang)
kién (m”)
Doanh thu tir cho thué 350.558.000
s e S SRR e el | 1m0 4.206.696.000
Toa nha van phong (lam tron)
2 | Thué VAT: | 35.055.800 420.669.600
3 Tong thu (bao gom thué VAT): 385.613.800 | 4.627.365.600

Ghi chu :
- Don gid cho thué Toa nha van phong tai dia chi s 232/14 V& Thi Sau, Phuong 7,
Quan 3. TP. H5 Chi Minh d bao gom:

+ Nha chinh cao 6 tang, kho tam trén san thuong. Trong d6é bao gom hé théng ha
tang k¥ thudt toa nha nhu dién. diéu hoa, thang MAaY, .l

+ Cac hé thong ha tang chung (ngoai toa nha): Hé théng cung cap dién nguoén (tram
bién 4p). hé thong dién va cédp thodt nudc ngoai nha. ...;

+ Dién tich khac: Cong nha bédo vé, hang rao. san bai trong khuén vién (khéng bao
gom Trudong quay S8).

- Don gia cho thué chua bao gém thué VAT va céc logi thué phi khac.

- Don gid cho thué duoc xac dinh theo Chung thu tham dinh gia s
I13A/2021/CTTDG-VNV ngay 22/06/2021 ciia Cong ty TNHH gidm dinh va tham dinh
gia Dét Viét.

- Tién cho thué 1 nam (c6 thué GTGT): 4.627.365.600 dong. (Kér chuyén sé ligu
vao Bing 3)

- Tién cho thué 5 nam (c6 thué GTGT): 23.136.828.000 dong. (Két chuyén sé licu
vao Bing 3)

* Chi phi khau hao 5 nam: 72.878.898 déng/thang x 60 théng = 4.372.733.880 dong.
(Két chuyén sé liéu vio Bing 3)

* Chi phi thué dat (ddi véi phin dién tich khai thac cho thué) :

Theo khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 46/2014/ND-CP thi tién thué dit ma ngudi thué
phai tra. khdng qua diu gid duoc tinh theo cong thure sau:

Don gid thué dit hang ndam = 1% x Gia dat tinh thu tién thué dat.

Trong dé. gia dat tinh thu tién thué dat duoc xéc dinh theo ciin cir sau
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- Theo Quyét dinh sé 02/2020/QB-UBND ngay 16/01/2021 ciia Uy ban nhan dén
Tp.Ho Chi Minh vé ban hanh quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh phé Hd Chi
Minh giai doan 2020-2024, ¢6 thé xac dinh cac thong sé cho khu dét tai dia chi 232/14 V3
Thi Sau. phuong 7. quén 3. TP.HCM nhu sau :

+ Phan loai vi tri : Vi tri 3: Hé s6 4p dung : 0.5x0.8 = 0.4 (Diéu 4, Quyét dinh trén)

+ Gia dat 6 dudng Vo Thi Séu : 52.800.000 déng/m’ (Bang 6. Béng gia dat & Quan
34 Quyél dinh trén)

+ Gia dat thuong mai dich vu : 80% x 52.800.000 déng/m? = 42.240.000 déng/m?
(Diéu 4. Quyét dinh trén)

- Theo Quyét dinh sé O3/2020/QD UBND ngay 16/01/2021 cta Uy ban nhan dan
Tp.H6 Chi Minh quy dinh vé hé sb diéu chinh gid dat nam 2020 trén dia ban thanh phd
Hé Chi Minh, ¢6 thé xac dinh hé s6 diéu chinh gid dat cho khu dét tai dia chi 232/14 V¢
Thi Séu, phuong 7. quan 3, TP.HCM nhu sau

+ Khu dat nam trong : Khu vuec |

+ Hé s6 diéu chinh gi4 dét : 2.5 Iin gia dit do UBND thanh phd quy dinh va ban
hanh.

- Gid dét tinh thu tién thué dat cia khu dét tén duoc tinh theo nhu sau ;

+ Hé s phan loai vi tri x Gia dat thuong mai dich vu x Hé sb diéu chinh gia dat x
Dién tich dat cho thué

* 0.4 x 42.240.000 dong/m*x 2.5 * 442.4 m* = 18.686.976.000 déng

Nhu viy. don gia thué dat hang nim sé la : 1% x 18.686.976.000 = 186.869.760
dong.

Tong s tién thué dat trong 5 nam: 186.869.760 dong /nim x 5 nam = 934.348.800
dong (Kér chuyén sé liéu vao Bing 3)

* Chi phi thué st dung dét (déi vai phén dién tich khai thac cho thué) :

Theo Diéu 7 Nghj dinh 153/2011/TT-BTC thi tién thué s dung dét duoc tinh theo
cong thire sau:

S6 thué phéi nép = (Dién tich dat tinh thué x Gid 1m?® dit x Thué suit)

- Dién tich dat tinh thué va gia Im” dt : tinh nhu trén

- Thué sudt ap dung dat 6 bao gbm ca truong hop sir dung dé kinh doanh 14 : 0.03%

Nhu vay. thué su dung dét hang nam s& la : 18.686.976.000 dong x 0.03% =
5.606.093 dong.

Téng s tién thué su dung dat trong 5 ndm: 5.606.093 661'1g /mam X 5 nam =
28.030.464 déng (Kér clrtll.’élr 5O liéu vao Bing 3)

* Chi phi du phong stra chita cho phan tai san ném trong khu dat phat sinh trong qua
trinh cho thué (Tam tinh 25% cla chi phi khidu hao hang nam): 25% x 72.878.898
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dong/thdng x 60 thang = 1.093.183.000 déng — Lam tron: 1.093.200.000 dong (Két
chuyén so liéu vao Bdng 3)
* Cac chi lién quan dén giai doan chuén bi (tham dinh gid. dau gia, ...) cu thé;

Bing 2 : Chi phi chudn bi

L

i Noi dung Sé tién tam tinh

I | Tham dinh gia tai san cho thué (da thuc hién) 30.000.000

5 Da?u gia lua chon don vi thué nha (chi phi du 60.000.000
kién)

3 Chi phi .sua c'hﬁ‘a. bao du-ng. v¢ sinh Toa nha 330.000.000
trudce khi khai thac cho thué (*)
Cong: 420.000.000
Thué GTGT: 42.000.000
Du phong: 38.000.000
Tong cdng (Két chuyén sé lidu vao Bing 3) 500.000.000

(*) Do Toa nha van phong tai 232/14 V& Thi Séu hién khéng str dung nén trudce khi

cho thué, Trung tdm THVN k

dudng

hu vuc Nam B can phai thuc hién viéc sua chira. bao

cac hé thong ky thuét ctia Toa nha. chi phi nay dugc xédc dinh cin ¢t trén co sé chi

phi ma don vi da thuc hién khi Toa nha con dugc su dung, cu thé :

S tién \
STT Ngi Dung chwa VAT Thanh tién | Co'sé xdc dinh
VAT/nim
Bao dudng may phat Chi phi da thuc
1 | dién Volvo 45.000.000 | 4.500.000 | 49.500.000 hién cac nam
TADI461GE trudce
e e Chi phi da thuc
g (e e diuely 3.600.000 | 360.000 | 3.960.000 | hién céc nam
may phat dién :
trude
Dich vu canh bao Chi phi-di thyc
3 ch."w 5 [8.000.000 | 1.800.000 | 19.800.000 hién cac nam
e truoc
;R s Chi phi da thuc
g | Sxemdishvabio) oo 0 o 2.500.000 | 27.500.000 | hién cac nam
tri thang may . ;
e & trudc
Bao dudng hé thong : Chiplit dathye
5 b A = | 44.000.000 | 4.400.000 | 48.400.000 | hién cac nam
ao chay \ s
l trudc
Bao dudng may lanh Chi phi da thuc
6 | trong Toa nha (98) 29.400.000 l‘ 2.940.000 | 32.340.000 hién cac nam
bd i trudce =
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Sé tién
STT Ngi Dung chua VAT Thanh tién | Co sé xdc dinh
VAT/nam
Du kién vi phai
Sac gas may lanh sau khi kiém tra
7 | (du kién 40 bo: 20.000.000 | 2.000.000 | 22.000.000 | ting may mai
500.000 VND/bg) xéc dinh chinh
xac duogc
8 | Son, chéng tham 85.000.000 | 8.500.000 | 93.500.000 | Du kién

Vé sinh Toa nha
(bao gom vé sinh

9 - A 60.000.000 | 6.000.000 | 66.000.000 | Du kién
bén trong va vé sinh
kinh bén ngoai)
TRPTESERT
10 | Dy phong phi 38,000,000 | /270 cacehiphi

twl-9

Tong cong 330.000.000 | 33.000.000 | 401.000.000

* Du kién thuc hién nghia vu ngan sach nha nudc:

- Thué GTGT (Thué VAT dau ra — Thué VAT dau vao): 2.103.348.000 dong -
99.381.840 dong - 42.000.000 dong (Két chuvén sé liéu vao Bang 3)

- Thué st dung dét: 28.030.464 dong (Kér chuvén sé ligu véo Bang 3)

- Tién thué dat: 934.348.800 dong (Kér chuyén s6 liéu vao Bang 3)

Téng sb tién ndp ngan sach nha nudc trong S nam: 2.924.345.424 dong (Két chuyén
s6 liéu véo Bang 3)

Bing 3 : Tong hop thu - chi tir vige khai thic cho thué :

Don vi tinh: dong

TT T e Mi théng Tong lj‘ong 01 | Tong tvrong 05 Gh'l
X nam nam chu
I | Tong thu | 385.613.800 | 4.627.365.600 | 23.136.828.000
Tién thué 350.558.000 | 4.206.696.000 | 21.033.480.000
Thué VAT déu ra 35.055.800 420.669.600 2.103.348.000
Il "Ténoehi 148.171.321 | 1.778.055.861 8.890.279.304
1 | Kk hao 72.878.898 874.546.776 4.372.733.880
Chi phi du phongsia | Phén b
chira cho phan tai san lai cho
nam trong khu dat 18.220.000 |  218.640.000 | 1.093.200.000 | | ndm
7> | phatsinh trong qué va hang
trinh cho thué (25% thang

chi phi khéu hao)

Chi phi 16.563.636 |  198.763.632 993.818.160

I il

T4

¥l

NA

9]
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Thl.lé VAT diu Va0 1.656.364 19.876.368 99.381.840
Céc chi phi lién quan o 5 Phan b
dén giai doan chuén 8.333.333 100.000.000 500.000.000 lai cho
bi 1 ndm
> [ Chi phi 7633332  91.600.000 |  458.000.000 | va hang
thang
Thus VAT fduvia 700.000 8.400.000 42.000.000
S6 ndp ngan sach nha Phan bo
4 | nuée (10% doanh 48.739.090 584.869.085 2.924.345.424 lai cho
thu) ol e L 1 ndm
Tidn thusdé 15.572.480 186.869.760 934.348.800 | va hang
- thang
Tién thué sir dung dat 467.174 5.606.093 28.030.464
Thut GTGT 32.699.436 392.393.232 1.961.966.160
111 | Chénh léch thu - chi | 237.442.479 | 2.849.309.739 | 14.246.548.696

b) Panh gia so b hiéu qua ciia cho thué:

Hiéu qud kinl 1é doi véi cho thué khai thic:

- Du kién thu. chi. s6 ndp ngén séch nha nudc. chénh l&ch thu chi. ty trong nguén

thu tir vice cho thué trong t6ng nguén thu cia don vj :

Don vi tinh: dong

" Du kién I nim Snam
I | Toéng Thu 4.627.365.600 23.136.828.000
2 | Téng Chi 1.778.055.861 8.890.279.304
Trong dé, ndp ngdn sdach nha mroc: 384.869.085 2.924.345.424
3 | Chénh léch thu chi (3)=(1)-(2) 2.849.309.739 14.246.548.696
4 T611g du toan thu cia don vi (nam 289.832.000.000
2021)
s Téng du toan chi cia don vi (nam 270.032.000.000
2021)
6 Téng chénh Iéch thu chi cia don Vi 1.000.000.000

(nam 2021)

IRVSL S5

- Ty trong ngu6n thu tr viée cho thué trong léng du todn thu don vi (nam 2021) la
(1)/(4) bang 1,60%.

- Ty trong chi tir viée cho thué trong tong du todn chi ctia don vi nam 2021 1a (2)/(5)
bang 0,66 %

- Ty trong chénh léch thu chi sau thué tr viée cho thué trong chénh léch thu chi ké
hoach cua don vi nam 2021 1a (3)/(6) béng 284,9%
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Ngoai ra. théng qua hoat dong cho thué don vi s tiét kiém duoc mét phan céc chi
phi sau: Chi phi khau hao tai san trong 5 nam : 4.372.733.880 dong.

Hiéu qui xa hi:
- Ngan sach Nha nudc s& thye thu duoc 1 khoan tién gom : 2.924.345.424 dong tir
hoat déng cho thué ctia don vi trong thot gian 5 nam.

- Xuat phét tr thue (é yéu cdu khai théc mat bang dé cho thué tao ngudn thu, tranh
lang phi nguén lue sin c6 ma khéng anh huéng dén hoat dong chuyén mén cua don vj ,
do do viéc trién khai viéc cho thué dé khai thac hét cong nang. sir dung hét cong sudt tai
san dé tang hiéu qua sir dung tai san. st dung von dau tu 14 rét can thiét,

- Tao cong an viéc lam cho mot sb céc lao dong thude cac nganh nghé lién quan dén
quan ly toa nha.

- Dép tmg nhu cau vin phong 1am viée tai khu vue Quén 3. TP.HCM. tao nguén thu
dé bu dap chi phi quan ly sir dung ciia chinh tai sin cho thug, Déng thoi, bu dap 1 phan
chi phi san xuat chuong trinh phuc vu nhiém vu chinh tri ctia don vj.

¢) Phwong 4n sir dung tai sin sau khi tién hanh cho thué Toa nha

Sau khi thuc hién day du cic thy tuc theo quy dinh vé viée cho thué va tim duge don
vi dé ky Hop dono thué. don vi 1én phuong dn sir dung nhitng phan khong cho thué trong
khu dat nay nhu sau :

- Dich vu Béo vé, vé sinh : Pon vi s€ chu dong thuong luong véi don vi thué nha dé
két hop st dung chung dich vu bao V€. v€ sinh cho khu nha. Can ctr theo tinh hinh thuc té,
don vi s& yéu cdu don vi thué toa nha chiju luén phan chi phi dich vu nay hoic chia sé mot
phén chi phi nay tuong dng véi nhu ciu cia don VI

- 1.6i di : Do Toa nha va phim truomg S8 nam doc ldp o hai vi tri khéc nhau trén khu
dét nén hai don vj sé& thomz nhat str dung 16i di chung bén trong ndi bo khu dat.

- Sén chung : Do nhu céu sir dung phim trudng S8 cua don vi s& hiu trong thoi gian
toi chua 16n va thuomg s& c6 ké hoach trude nén tam thoi giao cho don vj thué Toa nha st
dung san chung ctia khu dét. Nbung khi don vi chu sé hitu ¢ yéu cau sir dung thi don vj
thué nha phai wu tién cho don vi chi s hify khi chu s hitu théng béo trude vé ké hoach
su dung ctia minh.

- Céc h¢ théng dién. cdp nude. thodt nudc, ha tang ky thuét (thong tin lién lac, mang,
cap quang....): s duoc hai don Vi st dung chung. S& gin thiét bi do. dém dé xac dinh chi
phi str dung ctia méi don vi. Céc chi phi phat sinh khi st dung cac hé thong nay ma khong
do dém dugc thi don Vi nao st dung don vi do s¢ chiu.

- Cac chi phi van hanh. bdo i, bio duong hé thong thang méay. PCCC. may phat
dién du phong. may lanh sé do don vi thué Toa nha chiju.

- Ri€ng céc chi phi sira chita tai san khong nim trong Toa nha van phong cho thué
(nhu mdy phét dién. khu nha bdo V¢ - ddi xe. trudng quay S8....) ma nguyén nhan hu
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hong la do ty nhién hodic khach quan. thi chi phi bao dudng. bao tri s¢ do don Vvl sO hitu
chi trd va da duoc du kién trong chi phi khi cho thué.

1L DE XUAT, KIEN NGHI BE THUC HIEN DE AN

Dé xuét phuong an lya chon mét don vi thué mot phéan co so nha, dat (Toa nha vin
phong) tai dia chi 232/14 V3 Thi Sau. Phuong 7. Quan 3. TP. HCM theo hinh thire diu
gia, thoi han cho thué 1a 5 nam. gia cho thué nhu Khodn 2 ctiia Muc I (Phuong an sir dung
tai san cong vao muc dich cho thué). Pon vi tring déu gia c6 thé sur dung toan bd hoac
mot phén dién tich toa nha va c6 thé cho thué lai phéan dién tich khong st dung. Ddi vé
Trung tdm THVN khu vue Nam Bo. phuong dn nay dam bao nguén thu theo ké hoach
hiéu qua trong vi¢e quan ly don vi thué Toa nha (do chi co mot don vi).

Kién nghi khéng lua chon phuong 4n dau gia cho nhiéu don vi ¢6 nhu cau thué ting
phan dién tich do phuong an nay khong mang lai su nhat quén trong cong tac quan ly, cé
thé xay ra tinh huéng mét sé phan dién tich van phong khong cé don vi thué.

Sau khi lya chon duge don vi thué Toa nha. Trung tim THVN khu vuc Nam B§ va
don vi thué sé théng nhét phuong an mit bano lam viéc dé don vi thué té chue thiét ké va
thi cong dam bao tuan thu theo cac quy dinh cia PCCC va thiét ké ban diu cua Toa nha,
thuc hién cai tao. don dep vé sinh dam bao my quan cta Toa nha. thoi gian thue hién: 45
ngay va khong tinh vao thoi han thué nha.

Ngoai ra. Trung tdm THVN khu vire Nam B§ sé lhong nhat véi don vi thué dé don
Vi nay phai chiu toan bo chi phi khéi phuc lai hién trang Toa nha sau khi két thuc hop
donathue

Trén so s cua dé an Trung tam THVN khu vuc Nam B¢ kinh trinh lanh dao Dai
THVN va céac Ban chuc nang co lién quan phé duyét dé an dé Trung tdim THVN khu vuc
Nam B6 tiép tuc thuc hién viéc cho thué theo ding quy dinh hién hanh .

Trin trong./. y

MiNg

HONG PON VI
/

GIAM BOC
Qg,ﬂa“ﬂfiz. Van %"w
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PHU LUC 4 : DANH MUC HO SO PHAP LY PINH KEM PE AN

STT

TEN VAN BAN

Phé duyét ciia Tong Giam ddc Dai THVN tai To trinh s6 59/TTr-KHTC
ngay 22/01/2021 ctia Ban Ké hoach - Tai chinh vé viéc phé duyet chu truong
thuc hién dé 4n su dung tai san cong vao muc dich cho thué déi véi toa nha
van phong cua Trung tdm THVN khu vuc Nam B6 tai dia chi 232/14 V5 Thj
Sau, Phuong 7, Quéan 3, TP. HCM

Bién ban xdc dinh gié trj quyén str dung dat dé tinh vao tai san cla to chuc

(V'S

Quyét dinh sb 107/QD-UBND ngay 09/01/2008 vé v:cc cong nhan quyén su
dung dét cho Trung tdm THVN tai TP.HCM tai s6 232/14 V& Thi Sau,
Phudng 7, Quan 3 cia Uy ban nhan dan Thanh phé 16 Chi Minh.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét s6 AB061728 ngay 22/01/2008 dbi voi
thira dét tai dia chi 232/14 V& Thij Sau, Phuong 7, Quén 3 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho Hb Chi Minh.

Quyét dinh sé 1621/QB THVN ngay 17/12/2009 vé viéc phan 4nh tang tai
san 14 gid tri quyén su dung dat do Trung tdm THVN tai TP.HCM quan ly va
su dung

Chung thu tham dinh gig sé I3A/2021/CTTDG-VNV ngay 22/06/2021 cua
Cong ty TNHH gidm dinh va tham dinh gid Dat Viét.

Quyet dinh s6 02/207O/QD UBND ngay 16/01/2021 cua Uy ban nhan dén
Tp.H6 Chi Minh vé ban hanh quy dinh vé bang gia dét trén dia ban thanh
phd Ho Chi Minh giai doan 2020-2024

Quyel dinh s6 03/2020/QD- UBND ngay 16/01/2021 ctia Uy ban nhan dan
Tp.HO6 Chi Mmh quy dinh vé hé sb diéu chinh gia dat nam 2020 trén dia ban
thanh phd H6 Chi Minh




