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QUY CHE CUQC PAU GIA

Cin cir Luat Dau gid tai san nam 2016;
Cén ctr Quyet dinh s 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh

Binh Dinh Ve viéc Ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dat d& Nha nuéc giao
d4t co thu tién sur dung dat hozc cho thué dt trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén ctt Vin ban sé 1145/UBND- TH ngay 12/3/2019 ciia UBND tinh Binh BPinh
vé viéc chan chinh cong tac diu gia quyén str dung dat trén dia ban tinh;

Céan cu Quyet dinh s 31/2022/Qb- UBND ngay 27/6/2022 cta UBND tinh
Binh Pinh Ve viéc sira doi, bd sung mét s6 didu cia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 43/2018/QD UBND ngay 17/8/2018 cia Uy ban nhan dan tinh ban
hanh quy dinh vé d4u gi4 quyén st dung dit d& Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung
d4t hodic cho thué dét trén dia ban tinh Binh Binh;

Cén cir Hop dong dich vu diu gia thi san s 82/2022/HPDV ngay 27/9/2022
gitta Cong ty déu gia hop danh Dong Duong véi Trung tim Phat trién quy dé;

Cin ¢t Thong bao diu gi4 tai san sb 555/TBDGTS-DD ngay 27/9/2022.

Nay Cong ty dau gia hop danh Péong Duong ban hanh quy ché cudc diu gia cu
thé nhu sau:

1. Thi san ddu gia: 15 16 dét & tai khu dit Dai cdy xanh thugc khu tdi dinh cu
phuc vu du an xéy dyng Khu D6 thi - Thuong mai phia Bic song Ha Thanh, phuong
Dong Pa, thanh phé Quy Nhon;

- Vi tri, giéi cdn cac 16 dét: theo hién trang khu dit va ban dd quy hoach téng
mit bing str dung dét duge duyét;

- Muc dich str dung dat: Pat &;
- Hinh thirc giao dat: Giao dat & c6 thu tidn st dung dét théng qua hinh thirc déu
'~ Thoi han st dung dét: Lau dai;

- Céc chi tiéu v& quy hoach kién trac: thuc hién theo quyét dinh phé duyét cta
UBND tinh Binh Binh.

- Tong gia khoi diém cta tai san: 96.707.400.000 dong (Bang chir: Chin muoi
sdu ty bay trdm 1& bay triéu bén trim nghin dong);
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- Céc ndi dung khac: thyc hién theo thong bao diu gi tai san s6 555/TBDGTS-
DD ngay 27/9/2022 (dinh kém);

- Trong truong hop c6 su thay d6i mot trong cac noi dung néu trén thi dya vao
van ban stra doi, bd sung, diéu chinh hoic thong bao dau gi4 tai san moi nhat clua
Cong ty d4u gi4 hop danh Dong Duong dé thyc hién.

2. Didu kién, cach thirc tham gia déu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia 1a ho gia dinh, cd nhén thudc d01 tuong dugc Nha
nuéc giao dét cé thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Lut Dit dai €6 nhu cau dé
x@y dung nha & theo quy hoach di dugc co quan Nha nuéc 6 tham quyén phé duyét;

- Nguoi tham gia déu gia pha1 nop 01 bd hd so tham gia d4u gia hop 1¢ ctia mot
16 dat d4u gi4 cho Cong ty dau gia hgp danh Déng Duong, gom:

+ 01 Gzay Ddng ky va cam két tham gia ddu gid (theo mau) Nguoi tham gia
dau gia phaz dién day di théng tin, ghi 16 ddt, khu dat, dia diém toa lac cia 16 dat
ddu gid...

+ 01 Bén phé té gidy CMND hodc thé céin cude cong dan,

+ 01 Bdn phé té chitng tir ndp tién dét trude tham gia ddu gid;

+ 01 Bdn pho té ching tir ndp tién hé so tham gia ddu gid,

+ 01 Phiéu tré gid gian tiép. Nguoi tham gia ddu gid hodc nguoi dugc uy quyén

bt budc phai b6 phiéu tra gid vao bi thu dung phleu bdo mdt, phdi ddn kin bang keo
ddn va phai ky tai mép ddn cua bi thu;

Trudng hgp néu hd so khong diy du cac thanh phan néu trén thi xem nhu khéng
hop 1€ va bi loai khéng dugc tham gia cudc déu gia;

Ngudi tham gia ddu gid phai bo tat ca cac loai gidy t& néu trén vao mot bi thu
16n dan lai, khéng ghi ndi dung bén ngoai va phai bé vao thing dung hd so va phiéu
tra gia;

- Diéu kién vé& mdi quan hé:

+ Trong mét 16 dat, nhitng nguoi c6 quan hé hén nhdn, huyét thong, nudi duong
theo quy dinh cua phdp ludt vé hon nhdn va gia dinh thi chi dwoc mét cd nhén tham
gia ddu gid;

+ Truong hop cdc thanh vién trong hé gia dinh, nguoi dang ky tham gia ddu gid
khéng bdo cdao cho Céng y ddu gid hop danh Dong Duong vé moi quan hé theo quy
dinh néu trén nhung khi tzen hanh t6 chikc ddu gid, phat hién ra tht dugc xem la vi
pham quy dinh ddu gid vé hanh vi théng dong, dan xép két qua ddu gid va dwoc xir Iy
theo quy dinh cua phdp ludt,

- Diéu kién d¢ nguoi tham gia dau gia dugc vao dia diém to chic cudc dau gia
nhu sau:

+ Phdi xudt trinh ban chinh Gidy to tiy thén cé ddn anh,



+ Phdi xudt trinh ban chinh Gidy 1y quyén (néu lo nguoi duoc 1y quyén);

+ Phdi deo khdu trang.

- Mt 16 dét phai c6 it nhat hai ngudi tham gia dAu gid;

- Nguoi tham gia ddu gia phai ¢6 du néng lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phép luat;

- Ngudi tham gia ddu gia hodc nguoi dugc uy quyén phai doc, dién diy du cac
thong tin lién quan, ky, ghi 10 ho tén minh vao mau ding ky va cam két tham gia d4u
gia do Cong ty d4u gia hgp danh Bong Duong phat hanh;

- Nguoi tham gia dAu gia phai ty minh hodc uy quyén cho ngudi khac tham gia
déau gia bang vin ban phai c6 cong chimg theo quy dinh ctia Théng tu so 01/2{)20/TT—
BTP ngay 03/3/2020 quy dinh chi tiét va hucmg dan thi hanh mot s6 didu cua Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cip ban sao tir sb gbc,

.chimg thuc bén sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va chimg thuc hop dong, giao
- dich;

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc nguoi duge uy quyén phai tham gia
cudc dau gid ding ngay, giv da duoc thong bao, niém yét cong khai;

- Nguoi tham gia dAu gi4 hodc ngudi duge vy quyén phai xuét trinh gidy to tiy
than dé kiém tra nhan théan;

- Nguoi khong dang ky tham gia d4u gia khong dugc vao phong ddu gid. Trir
céc truong hop duge déu gia vién didu hanh cudc dau gia ddng y;

- Nguoi duge uy quyén tham gia diu gia phai xuat trinh gidy uy quyén; tuan
thu, thye hign cac quyén va nghia vy trong pham vi uy quyén theo quy dinh;

- Nguoi ding ky tham gia déu gia khong duoc st dung chét kich thich, khong
mang theo vii khi, chét chay nd khi vao phong déu gi4;

- Vio phong d4u gia phai an méc lich sy, gon gang, khong hiit thudc;

- Khi vao phong dau gia phai giir trét ty, ngdi dung vi tri huéng dan, khéng di
lai 10n x4n, khong dugc trao doi, trd chuyén, 16n tiéng, phat ngdn thleu van hoa va
phai tat hodc dé ché do rung dién thoai.

3. Hinh thikc, phwong thire dau gia:

* Hinh thirc déu gia, phuong thirc dau gia: Két hop gilta d4u gi4 bang bod ph1eu
gidn tiép vei ddu gia bang bd phleu truc tlep tai cubc dau gia; theo phuong thirc tra gid
1&n, bédn riéng timg 16 dat; cu thé nhu sau:

* Nhan phleu tra gia: khi dang ky tham gia d4u gi4, ngudi tham gia ddu gia
dugc nhén phleu tra gia, huéng dan vé cach ghi phleu thoi han nop phiéu tra gia va
budi cong bd gid; dugc gidi thigu tai san dau gi, nhéc lai gia khéi diém, tra 161 cau hoi
clia nguoi tham gia déu _gla va cdc noi dung khéc. Ngudi tham gla diu gia phai chiu
hoan toan trdch nhiém vé ndi dung va tinh hop 1& ctia phiéu tra gia theo quy dinh;
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* Phiéu tra gia hop 18 va trinh tu tra gia, cong bb gia:
- Ngudi tham gia dau gia phai ty minh ghi, dién day du, dung, chinh xac céc

thong tin, ky, ghi & ho tén vao phiéu tra gia, truong hOp néu uy quyen thi ngudi duge
iy quyén phai ky, ghi rd ho tén la nguoi duge Uy quyén;

- Phiéu tra gia bat bugc phai viét cing 01 mau muc khong bay mau, khong dugc
gach bé, sira chita, tAy xda;

- S6 tién tra gia bing sé hodic bude gia phai dang vdi so tién bang chi;

- Gia trung dAu gia phai bang gi4 khoi diém hodc cao hon gid khoi didm it nhét
la mot budc gia, ngum tham gia dau gia phai tra tron budce gia (vi du: gid tra = gia
khéi diém + n bude gia, voi n > 0 va 14 s6 nguyén);

- Tai vong d4u gid bang bo phleu gian tlep, nguoi tham gla ddu gi4 bat budc:
phai trd gia va tra gia toi thiéu bing gid khai diém hoic tra cao hon gia khéi diém
‘nhung phai tra tron budc gia;

- 'Gia st: Lo dat c6 gia khoi diém 1a 5.772.000.000 dong, budc gia 1a
180.000.000 dong. Nguoi tham gia ddu gid chon mot trong hai cach ghi phiéu tra gia
sau day:

+ Hodc la chon cach 1 tra gia ghi theo budc gia thi ghi vao phiéu tra gia: “01I
buéc, bang chit: mt budc” hodc <02 budc, bing chit: hai buéc” hodc...... :

+ Hodc 1a chon cach 2 tra gid ghi theo s tién thi ghi vao phleu tra gla
“5.772.000.000 déong, bing chit: Nim ty bdy tram bdy nueoi hai tri¢u d‘ong hodc gia
khdéi diém” hodic “5.952.000.000 dong, bang chit: Nim ty chin trim nim muwoi hai
triéu dong” hodc........ H

- V& thoi han ndp phiéu tra gia va cong bb gia: thuc hién theo Thong bao déu
gia tai san,
- Ngudi tham gla dhu gla hodc nguoi duge uy quyén phai tu minh truc tiép bo

hd so dang ky tham gia dau gid va phiéu tra gid vao thung dung ho so dang ky tham
gia dau gia va phiéu tra gia;

- Thung dung hd so dang ky tham gia dau gia va phleu tra gia phai duoc niém
phong theo quy dinh. Thanh phan niém phong thing dyng hd so dang ky tham gia ddu
gid va phiéu tra gia, bao gbm: dai dién Trung tAm Phat trién quy dat, dai dién Cong ty
dau gla hop danh Déng Duong, dai dién S& Tu phép tinh Binh Pinh, dai dién S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh, dai dién S& Tai chinh tinh Binh Dinh va dai
dién ngudi tham gia dau gig;

- Tai budi coéng bd gia dd tra cia ngudi tham gia ddu gia, Péu gia vién didu
hanh cugc dAu gid moi it nhit mot ngudi tham gia déu gia, dai dién Trung tdm Phét
trién quy dt, dai dién S& Tu phép tinh Binh Dinh, dai dién S¢& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dinh, dai dién S& Tai chinh tinh Binh DPinh gidm sat v€ su nguyén
ven cua thing dung hé so ding ky tham gia dau gia va phiéu tra gia. Néu khong con y
kién nio khéc vé két qua giam sat thi ddu gi4 vién tién hanh béc niém phong cua thung



dung ho so dang ky tham gia ddu gia va phiéu tra gia va tong hop danh sach nguoi
tham gia diu gia;

- Khi t6 chirc ddu gia timg 16 dit cu thé, Pau gi4 vién didu hanh cudc ddu gia
moi it nhat mot nguoi tham gla déu gla giam sat sur nguyen ven cua tung phleu tra gia;
sau d6 tién hanh béc timg ph1eu tra gia, cong bd s6 phiéu hop 18, sb ph1eu khéng hop
18, cong bd timg, phleu tra gia va chon cac phleu tra gia cao tur thir nhat dén phiéu tra
gid cao thit ba dé to chirc thyc hién vong déu gia bang bd phleu truc tlep Truong hop
cude diu gia ¢ sb luong phleu tra gia it hon 03 phleu thi tat ca céc phleu dugce chon
vao vong dau gia bing bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gia;

+ D4u gia vién yéu cau ngudi tham gia d4u gia thyc hién viéc tra gia va thong
béo khoang thoi gian tbi da giita cac 14n tra gia 1a 01 phat;

+ Tai vong dau gia bang bo phiéu truc tlep tai cudc diu gia, néu tat ca nguoi

tham gia déu gid déu ghi “bo” thi ngudi c6 phiéu tra gia cao nhit & vong gian tlep la
nguoi trung dau gia. Truong hop c6 tir hai ngudi tro 1én cung tra muc gid cao nhét thi
- dau gla vién td chic dau gia tiép gitta nhung nguorl cing tra gia cao nhét d6 de chon ra
ngudi tring ddu gia. Néu khong cd ngudi tra gla cao hon thi d4u gi4 vién té chirc béc
tham, nguoi 6 so thdm 16n nhat 1 ngudi trang déu gia;

+ Tru’orng hop tai vong dau gia bang bd phleu truc tiép tai cudc dau gia, néu cé
ngudi tham gia dau gia tiép thi lay gla ctia phiéu tra gia cao nhét 1am gid khéi diém,
gid tra phai cong it nhat mot bude gia (tron bude gid) va d4u gia lién tuc cho dén khi
chi con lai mdt ngudi tra gia cao nhat 1a nguoi trang déu gid;

+ Tai vong du gia sb 11 (Vong dAu gia cudi cung) ngudi tra gia cao nhéat 1a
nguoi trung dau gia. Trudng hop 6 tr 02 nguoi tham gia dau gia trd 1én cung tra mot
muc gia cao nhét thi d4u gia vién didu hanh cude diu gia tb chirc bbe thdm, ngudi cod
s6 tham 16m nhét 1a ngudi tring déu gi.

4. Nhirng nguoi san diy khong dwge diang ky tham gia diu gia:

- Ngu’(n khong cé ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang
lure hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thic, 1am chi hanh vi hoic nguoi
tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thirc, 1am chu duge hanh vi cia
minh.

- Nguoi lam viée trong don vi thuc hién cude déu gla quyén sir dung dt; cha,
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta d4u gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc tiép dinh gié tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cia ngudi truc tiép dinh gid tai san.

- Nguoi c6 quyen quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vy thué don vi
thuc hién cude ddu gid quyén sir dung dat; Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi ruét,
em rudt cuia nhitng ngudi nay.

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phép lut.




5. Nop khoan tién dit truée va tién hd so tham gia diu gia:

- Thoi han, dia diém ndp khoan tién dat trude, tién hd so tham gia ddu gia: thuc
hién theo théng bao diu gia tai san.

- Dbi v6i khoan tién dat trudc:

+ M01 16 dat nop riéng mot ching tir ndp tién, sb tién nop bat budc phai ding
bang sb tién theo thdng bao di quy dinh, nguoi tham gia ddu gia phai ndp hoiic chuyén
khoan vao tai khodn;

+ Ching tir ndp tién dit trude khong ghi 16 dat d4u gia ma chi gh1 ‘ngp tién dat
trudc tham gia ddu gié dat Quy Nhon”,

T D01 voi truong hop chuyén tién bang Internet Banking thi phan néi dung
chuyén tién phai th& hién tén cta ngudi tham gia du gis;

- P6i voi tién ho so tham gia déu gia:

+ Ngudi tham gia dau gid dugc ndp truc tiép bang tién mat hojc chuyen khoan
vao tai khoan, c6 thé ndp riéng cho timg 16 dat hodc cong nop chung cho nhiéu 16 dét
tham gia déu gia;

+ Chumg tlr ndp tién hd so tham gia du gia khéng ghi 16 dit dau gig;
- Phi n6p hodc chuyén tién: Ngudi tham gia d4u gia phai chiu (néu co).
6. Hoan tra khoan tién dit trudc:

- Céng ty d4u gid hop danh Dong Duong c6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién
dat trudc cho nguoi khong tring dAu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
két thiic cudc dau gla hoic trong thoi han khac theo théa thuén, trir cac truong hop
ngudi tham gia ddu gia vi pham cac quy dinh déu gia;

- Phuong thitc hoan tra tién: chuyen tra vao tai khoan ctia nguoi tham gia dau
gid hodc tai khoan do ngudi tham gia diu gia dé nghi hodc bang hinh thirc khac theo
thoa thudn;

- Phi hoan tra tién: Nguoi tham gia déu gid phai chiu (néu c6).
7. Céc truwomg hop bi truat quyén tham gia dau gia:

- Cung clp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé diang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc diu gi;

- Thong déng, méc ndi véi ddu gia vién, to chue déu gid tai san, ngum cO tai san
dau gia, nguorl tham gia d4u gia khac, c4 nhén, td chic khac dé dim gid, lam sai léch
két qua d4u gi4 tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- De doa, cuong ép dAu gid vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhdm lam sai léch
két qua dAu gié tai san;

- Cdc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luit c6 lién quan.



8. Ngwoi tham gia diu gla khong du'o’c nhén lai tién dat trwée trong cac
truong hop sau day:

- Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc diu gia, cong bd gia ma
khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai muc 7 cta
quy ché nay;

- Tur chdi ky bién ban diu gia: Nguoi trang dau gia tir chbi ky bién ban déu gia
dugc coi nhu khong chdp nhan mua tdi san diu gia; :

- Ruit lai gia da tra: tai cudc ddu gia néu ngum d4 tra gia cao nhit rat lai gia da
tra trude khi ddu gia vién cong b nguoi trang dAu gia thi cude déu gia van tlep tuc va
bét dau tir gid cua ngudi tra gia lién ké trude do. Nguoi rit lai gid da tra bi truat quyén
tham gia cudc déu gia;

- TUr chéi két qua tring d4u gia: sau khi ddu gid vién diéu hanh cudc diu gia da
cong bd ngudi tring dau gia ma tai cugc d4u gla ngum nay tir chéi két qua trung d4u
gia thi nguoi tra gia lién ké 14 nguoi trung dAu gi4, néu gia lién ké do6 cong v6i khoan
tién dit trude {t nhat bang gia da tra cla ngum tir chdi két qua trang d4u gia va nguoi
tra gia lién k& chap nhan mua tai san déu g1a Truong hop gia lien ké cong vo1 khoan
tién dat truée nhé hon gia da tra cua nguoi tir chéi két qua trung dAu gia hodc nguoi
tra gia lién ké khong chap nhin mua tai san dau gia thi cude déu gia khong thanh.

9. Cac nghia vy tai chinh diu gid va hity két qua tring diu gia: ; /_f.“\'g\

1. Thoi han ndp tién str dung dét:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién sir dung dﬂ
cua co quan Thue ngu(n tring d4u gia c6 trach nhiém ndp 100% tién sir dung dét ¢ e,
lai (sau khi trir khoan tién dat trude da nop); y

- Ngudi tring déu gla quyen sir dung dat co trach nhiém ndp tién sir dung dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyen chung tir da nop tién cho co quan Tai nguyén va
MBoi truong dé 1am tha tuc cap gidy chitng nhén quyén sir dung dat;

- Trudmg hop khi ban giao dét cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dét thue té
tang hodc giam so voi dign tich da cong bo trong hd so dau gid thi phai co quyét dinh
bd sung diéu chinh lai quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia, sb tién phai nop
tang lén hoac glam di duoc tinh bang (=) gia dét tring dau gia nhan (x) v6i phan dién
tich tdng hodc giam;

2. Huy két qua tring ddu gia quyén st dung dat:

- Truong hgp nguoi tring dau gia khong nop du tién st dung dét theo thdi han
quy dinh,-thi Trung tam Phdt trién quy dat lap hd so va cO van ban gui co quan Tai
nguyén va Moi trudng dé tr inh UBND tinh ban ‘hanh quyét dinh huy quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén su dung dat, sé tién dat trude sung vao cong quy nha
nuoc theo quy dinh;



- S tién st dung dat da ndp cua ngudi bi huy quyet dinh cong nhan két qua
iring diu gia quyén su dung dét (khong bao gom khoan tién dit trude) duge hoin tra
vii khong duoc tinh 1di suat, truot gid;

3. L phi trude ba va cdc loai phi c6 lién quan sau khi tring ddu gia: nguoi triang
du gid c6 nghia vy ndp theo quy dinh hién hanh.

10. Hiéu lwc thi hanh: Nguoi tham gla déu gia phai tuan thi thuc hién cac ndi
dung cia quy ché nay va Théng bdo dédu gi4 tai san. Nhung noi dung khong quy dinh
trong quy ché nay thi ap dung cac quy dinh cua Luat dau gia tai san, Quy dinh vé diu
gid quyén st dung dat d& Nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dt
trén dia ban tinh Binh Dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s0 43/2018/QD-UBND
ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Dinh, Quyet dinh sb 3 1/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022 ctia UBND tinh Binh Dinh stra dbi, bd sung mot sb didu cua Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh so 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhén
dan tinh ban hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung dat d& Nha nudc giao dét ¢6 thu
tién su dung dat hodic cho thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh, Phuo*ng an déu gia
quyén sir dung dét da dugc UBND tinh phé duyét, phap luat vé dit dai va cac vin ban
phdp luat khac c6 lién quan dé thuc hién. Néu vi pham phai chiu hoan toan tréch
nhiém trudce phap luat./.

TONG GIAM POC
Noi nhin: S
- Trung tdim PTQP tinh Binh Binh;
- Luu hs, luu Cty, cong khai...
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